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Seznam pouzitych pojmu a zkratek:

BytZ
DBV

¢UzK
0. Z.
Obchz

opravnény clen

transformacni zakon

ZDP

ZMajCR
ZOK
Z0S

ZviZPrevBD

zakon ¢. 72/1994 Sb, o vlastnictvi byt ve znéni do 31.12.2013

druzstevni bytova vystavba - vystavba dom( ve vlastnictvi
bytovych druzstev, vzniklych pfede dnem 1. ledna 1992 nebo
bytovych druZstev, kterd jsou jejich pravnimi ndstupci,
s pomoci statu, poskytnutou podle pravnich predpist
o financni, Uvérové a jiné pomoci druZzstevni bytové vystavbé
vydanych v obdobi od 26. kvétna 1959 do 31. prosince 1992

v Ve v

Cesky Urad zemé&méri¢sky a katastralni
zakon <. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
zdkon €. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik ve znéni do 31.12.2013

fyzicka osoba - Clen prevadéjiciho BD a najemce bytu, garaze,

kterd neni jednotkou, ateliéru nebo rodinného domu,

- na jejichz vystavbu byla poskytnuta financni, Uvérova a
jind pomoc statu podle zvlastnich predpist (SBD) a jehoz
ndjemnich vztah vznikl po splaceni ¢lenského podilu
druzstvu timto ¢lenem nebo jeho pravnim predchddcem?,
nebo

- ktery se nachazi ve vlastnictvi, popr. spoluvlastnictvi
lidova bytova druzstva (LBD)? nebo

- ktery se podilel na porizeni bytu nebo nebytového
prostoru v majetku BD vzniklého podle ObchZ po 1.1.1992
svym clenskym vkladem

v

zakon ¢. 42/1992 Sb.,, o Upravé majetkovych vztahd a
vyporadani majetkovych narokl v druzstvech

zakon <. 586/1992 Sb., o danich z prijma ve znéni zdkonného
opatreni Senatu ¢. 344/2013 Sb., 0 zméné darovych zdkonu
v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava

zékon ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich

zakon ¢&. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich a
druzstvech

zakonné opatreni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci

zakon <. 311/2013 Sb.,, o prevodu vlastnického prava
k jednotkdm a skupinovym rodinnym domim nékterych
bytovych druZstev a o zméné nékterych zdkond

'§ 24 odst. 1 BytZ
2§24 odst. 2 BytZ



Vazeni ¢lenové,

vtomto materidlu naleznete informace k prfevoddm majetku BD do vlastnictvi
opravnénych clenl. Byl zpracovan zejména pro prevody jednotek. Tykd se vsak také
prevodu ostatniho majetku — pozemk(, které nejsou soucdsti jednotek, gardzi, které
nejsou jednotkou nebo prostfedkd urcenych k vypradani. Podnétem ke zpracovani
prirucky je blizici se termin 31.12.2020, kdy kon¢i promiceci Ihlta, v niz mohou clenové
bytovych druzstev uplatnit sv{j narok na prevod jednotky do vlastnictvi (pokud jim tento

narok vznikl ze zakona).

A) OBECNE INFORMACE:

I. Povinné prevody jednotek

Pro urceni zakonné povinnosti bytového druZstva prevést jednotku (byt nebo
nebytovy prostor — gardz nebo ateliér) svému ¢lenovi je rozhodujici doba podani zadosti
o prevod, historie a zplsob pofrizeni budovy a splnéni dalSich podminek vyzadovanych
pravnimi predpisy.

Druzstvo je povinno prevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi clena,
pokud byly splnény soucasné vSechny nasledujici podminky:

a) ¢len (nebo jeho pravni predchiidce) vyzval druistvo kprevodu bytu nebo
nebytového prostoru do 28.7.1992 na zdkladé transformacniho zakona3 nebo
do 30.6.1995 na zakladé zakona BytZ4, ktery nabyl dcinnosti 30.4.19945. Zakon
pro tuto Zadost nevyZadoval pisemnou formu, jeji dodrZzeni bylo ale Zadouci
k pozdé&jSimu prokazani naroku clena;

b) Zadajici ¢leni ¢len, jemuZ ma byt jednotka prevedena, je fyzickou osobou;

c) clen je najemcem bytu, gardze nebo ateliéru a jeho najemni vztah vznikl
po splaceni clenského podilu druzstvu timto clenem nebo jeho pravnim
predchddcem;

d) na vystavbu budovy, v niZ se nachazi byt nebo nebytovy prostor, byla poskytnuta
finan¢ni, Gvérova nebo jind pomoc podle zvlastnich predpist (tato pomoc se
tykala stavebnich bytovych druzstev — SBD), nebo se jednad o byt nebo nebytovy

3 § 24 transformacniho zdkona

4§23 odst. 2 BytZ

5 Z uvedenych lhdt a z data Gcinnosti BytZ vyplyva, Ze vyzvy k prevodu jednotek nebylo mozné podat od
29.7.1992 do 29.4.1994, nebot’ takovou moznost v této dobé nepripoustél Zadny pravni predpis. Pokud
néktery ze ¢len v uvedeném obdobi presto vyzvu podal, nemd zfejmé pravni Gcinky, s nimiZz by bylo
moZno spojovat vznik naroku na prevod jednotky do vlastnictvi. V praxi ale BD tuto ¢asovou disproporci,
pokud je ndm znamo, neresi.




prostor vbudové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstev oznalovanych

e) clen splnil své zavazky vici druzstvu (zejména splatil prislusnou ¢ast nesplaceného
uvéru na vystavbu nebo na opravy, modernizace ¢i rekonstrukce domu a splatil
pripadné nedoplatky najemného a jiné dluhy).

Zakonny narok na prevod jednotek do vlastnictvi tedy maji ¢lenové nékdejsich
SBD a LBD (,,starych* BD vznikajicich do 31.12.1991 nebo jejich pravnich nastupct), ktefi
jsou fyzickymi osobami, druzstvo k prevodu véas vyzvali a splnili své zavazky
vlci druzstvu.

Il. Lhata pro prevody jednotek

Smlouva o prevodu jednotky (bytu nebo nebytového prostoru), na niz vznikl narok
podle predchoziho ¢lanku, méla byt uzavrena do 31.12.1995. Zakon vSak umozrnoval, aby se
druzstvo se clenem dohodlo i jinak. Druzstva prodluzovala Ihity kuzavieni smluv
nasledujicimi zplsoby:

1) uzavirala se svymi ¢leny dohodu o budoucim prevodu jednotky, kterou byl
ujednan pozdé;jsi termin, v némz ma byt prevod jednotky uskute¢nén (tento
zplsob odloZeni prevodu se vyuZzival zejména v pripadech, kdy BD spldcelo
uvér; prevody jednotek jsou ¢lendim zaruceny po splaceni Gvéru druZzstvem)
nebo

2) uznavala svij zavazek (jednostrannym pravnim jedndnim) prevést jednotku
do vlastnictvi clena nebo

3) rozhodovala o tom, Ze se budou prevody jednotek uskutecriovat kdykoli i
po uplynuti promlceci [hlty, pfipadné pro vSechny ¢leny bez ohledu na to, zda
tito ¢lenové vcas podali zadost o prevod podle ¢l. I. této prirucky nebo nikoli.

Rozhodnuti BD o prevodech jednotek byla Casto vtélena pfimo do stanov BD.

Dohody a zavazky z obdobi pred r. 2014 jsou stale ucinné a naroky z nich vzniklé
nezanikaji ani rekodifikaci soukromého prava, kterd nastala k 1.1.2014°. Naroky prechazeji
na pravni nastupce plivodnich ¢lend.

lll. Promléeni naroku na prevod

Zdkonem ¢. 103/2000 Sb. (¢lankem II. prechodnych ustanoveni), ktery novelizoval
BytZ, byla zavedena zvlastni promlceci Ihita pro uzavreni smlouvy o prevodu jednotky.

6 Zakonné naroky na pfevod jednotky vzniklé podle BytZ Gi¢inného do 31.12.2013 (a zruseného ob¢anskym
zakonikem - 0. z.), jakoZ i dohody a zavazky BD ucinéné do 31.12.2013, se posoudi podle dosavadnich
pravnich predpist (§ 3028 odst. 3 0. z.).




Obecna promilceci Ihita je triletd. Pro pripady prevodi jednotek do vlastnictvi ¢lent BD,
na néz vznikl narok ze zdkona, vsak byla promlleci Ih(ita nejprve stanovena
datem 30.6.2010, pozdé€ji byla prodlouzena dalsi novelou BytZ’ do 31.12.2020. Vyznam
lhaty spocival ve vytvoreni dostatecného cCasového prostoru pro organizacni zajisténi
prevodu jednotek.

Ti opravnéni clenové bytovych druzstev, jimz vznikl ze zakona na zakladé v¢as
podané vyzvy narok na prevod podle ¢l. I. této prirucky, proto mohou az do 31.12.2020
uplatnit vici BD své pravo na uzavieni smlouvy o prevodu jednotky. Mohou v uvedené
Ihaté pripadné podat Zalobu u soudu, pokud by BD (i pres vcas podanou vyzvu do
30.6.1995) jednotku opravnénému ¢lenovi neprevedlo dobrovolné. Po uplynuti této lhaty
opravnéni ¢lenové jiz v soudnim sporu nemusi uspét, nebot’ BD mize vznést v priibéhu
soudniho fizeni namitku promlceni.

Clenové, kterym je zaruéen prevod do vlastnictvi po r. 2020 nékterym ze zpGsob(
uvedenych vyse v Cl. Il. této pfirucky, nejsou touto obecnou promiceci dobou omezeni.
Vjejich pripadé bézi obecna promiceci triletad Ih(ita ode dne, kdy mohlo byt jejich pravo
vykonano poprvé. Timto okamzikem bude uplynuti Ihity podle dohody o budoucim
prevodu jednotky. V pripadé, ze takova dohoda nebyla uzavrena, bézi promlceci doba
ode dne, kdy clen BD o prevod jednotky pozadal. Pravo téchto ¢lend se proto bude
promlcovat nejdfive 1.1.2021, vétSinou ale i o dost pozdé&ji — v zavislosti na konkrétnim
pripadu.

IV. Dobrovolné prevody jednotek

1) Prevody do vlastnictvi opravnénych ¢lenti BD

Od vySe uvedenych povinnych prevod( jednotek do vlastnictvi ¢lenl je treba
odlisit prevody dobrovolné, knimZ nejsou BD nucena zdkonem. Uskutecriuji se v BD
ve vSech ostatnich pripadech, kdy nebyly splnény podminky uvedené v l. I. této prirucky.
Nejcastéji jde o pripady, kdy se SBD/LBD rozhodlo prevadét jednotky do vlastnictvi ¢lena,
i kdyz clen nebo jeho prdvni predchidce vcas druistvo kprevodu nevyzval, nebo
o pripady, kdy hodl3 jednotky prevadét druZstvo, na které se zdkonna povinnost vibec
nevztahovala (to se tykd ,,novych® BD vznikajicich podle ObchZ po 1.1.1992, nejcasté;ji
tzv. privatizacnich druzstev).

Nékterd bytovd druzstva byty do vlastnictvi ¢lend prevadéji, jind nikoli. Postoj
druzstev k prevoddm byt( zdavisi na jejich dlouhodobych cilech. Druzstva k rozhodnuti
o prevodech jejich majetku do vlastnictvi ¢lend nelze nutit (jak se nékteri mylné
domnivaji). Pokud uz druzstvo dobrovolné prevody pripusti, musi zachovavat rovny
pristup ke vSem svym clenim. Nemélo by jednomu clenovi jednotku prevést a jinému

7 zakonem ¢. 345/2009 Sb.




¢lenovi za stejnych podminek prevod odeprit, pokud by k tomu nemélo zidvazné dlvody —

napr. neuhrazeny dluh na nidgjemném.

Kdo o dobrovolnych prevodech jednotek rozhoduje:
do 31.12.2013, pfijimal rozhodnuti nejvyssi organ druZstva (shromazdéni delegatt
nebo d¢lenska schiize). Toto rozhodnuti mohlo byt prijato teprve poté, co
s prevodem pisemné souhlasila vétSina ¢lenti druZstva, ktefi byli ndjemci
v nemovitosti, jiZz se prevody tykaly?. Jestlize prevadéjicim druZstvem bylo SBD nebo
LBD, musely byt pfi pfevodu splnény podminky ustanoveni § 24 BytZ a prevod do
vlastnictvi ¢lend se v téchto druzstvech realizoval bezplatné. Zaroveri se Ize setkat
s pravnim nazorem, ze schvdleni podle ObchZ v SBD jiz nebylo potrebné?d, ledaze by
takové schvaleni vyzadovaly stanovy BD;
rozhoduje-li se o dobrovolnych prevodech jednotek po 1.1.2014, doporucuje se, aby
o prevodech opét rozhodovat nejvyssi organ (¢lenska schiize nebo shromazdéni
delegatti), ackoli to ZOK, upravujici plsobnost orgdnl druzstva, nestanovi vyslovné.
Pljde totiz o zdsadni majetkovou transakci, o které rozhoduje obvykle
podle vzorovych stanov SCMBD nejvy3si organ BD. PFevody byt do vlastnictvi dle
mohou znamenat zasadni zménu v Cinnosti druzstva'®, o niz rozhoduje nejvyssi
organ. Jestlize by bylo mozné rozhodovani o prevodu jednotek do vlastnictvi ¢len(
povazovat za rozhodnuti o podstatné zméné dosavadni ¢innosti nebo predmétu
podnikani druZstva, vyzaduje se k pfijeti rozhodnuti dokonce forma notarského
zapisu™.

Potrfebné kvorum pro toto rozhodovani pravni pfedpisy nestanovi, postacuje
proto rozhodnuti nadpolovi¢ni vétSiny pritomnych ¢lenl organu, neni-li stanovami
druzstva urceno pravidlo prisné&jsi. Jestlize je prevadéjicim druzstvem SBD, musi byt
pfi prevodu do vlastnictvi ¢lenG zaroveri splnény podminky ustanoveni § 9 a § 10
ZvlZPrevBD. Jedna se o podminky obdobné, jaké byly upraveny v § 24 BytZ.

2) Prevody jednotek do vlastnictvi jinych osob nez oprdvnénych ¢lenti BD

Maji-li byt prevadény jednotky do vlastnictvi jinych osob nez opravnénych ¢lent BD,

je nutno dodrzet stejna pravidla pro rozhodovani jako jsou uvedena vyse v odst. 1). Tyto

prevody vsak maji i dalSi omezeni. Pfredné neni mozné prevést jednotku, ktera je

obsazena opravnénym clenem BD - fyzickou osobou, nikomu jinému®. Tato blokace

prevodu je absolutni a plati dnes stejné jako pred r. 2014.

8§ 239 odst. 4 pism. i) Obchz

9 viz k tomu Dvorak, T. Bytové druzstvo: prevody druZstevnich byt( a dalsi aktudlini otdzky. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck, 2009, na str. 160

198 656 pism. m) ZOK

"§ 656 pism. m) ve spojeni s § 659 odst. 2 pism. d) ZOK

2§23 odst. 1 BytZ a § 1188 odst. 1 0. z.



liSi:

Dalsi omezeni vyplyva z predkupniho prava, které se pred r. 2014 od dnesni Upravy

Jestlize byla ndjemcem bytu jind fyzickd osoba neZz oprdvnény ¢len BD, mélo
do 31.12.2013 BD povinnost nabidnout prevod tomuto niajemci. Nijemce mél
moznost nabidku prijmout do 6-ti mésict ode dne, kdy mu byla dorucena, jinak mohl
byt byt preveden jiné osobé®. | po této Ihité mél pravo po dobu dalsiho 1 roku na
prednostni nabyti jednotky do vlastnictvi. Povinnost nabidnout jednotku najemci
platila i pfi prevodu ateliéru, ktery byl smluvné uZzivan fyzickou osobou'4;

po 1.1.2014 ma BD rovnéZz povinnost nabidnout prevod bytu jeho najemci (a
pripadné nebytového prostoru pronajatého v souvislosti s bytem v tomtéz domé).
Tento ndjemce mda predkupni pravo pri prvnim prevodu jednotky®. To plati i
v pfipadé najmu nebytového prostoru, pokud byl pronajat v souvislosti s bytem
vtomtéz domé. Predkupni pravo zanikne, nepfijme-li ndjemce nabidku do 6-ti
meésicl od jeji Gcinnosti. Povinnost ucinit nabidku prevodu neplati vaci ndjemcdm,
kteff jsou pravnickymi osobami®.

Prevody do vlastnictvi jinych osob neZz opravnénych clend nejsou dariové

zvyhodnény, ani nejsou osvobozeny od spravnich poplatkd, u prevod( jednotek z DBV

navic vznikd povinnost vratit statni prispévek (viz nize ¢l. XV. této prirucky).

V. Bezplatnost a tplatnost prevodi jednotek

Prevody jednotek (bytd a nebytovych prostor() vzniklych v domech vystavénych

s pomoci statu na zakladé pravnich predpist o financni, tvérové a jiné pomoci druzstevni
bytové vystavbé (,,DBV*) do vlastnictvi ¢lena BD se realizuji ze zdkona jako bezplatné.
Povinné prevody ze zakona a prevody, u nichz BD dobrovolné rozhodlo do 31.12.2013 jsou
bezplatné na zakladé 24 odst. 1 BytZ. Dobrovolné prevody, o nichz BD rozhodlo
po 1.1.2014, jsou bezplatné na zakladé § 3 odst. 1 ZvIZPrevBD.

Prevody jednotek v ostatnich situacich, tj.:

i) jednotky nevznikly v DBV nebo
ii) prevadéjicim neni ani LBD, resp. BD, které je jeho pravnim nastupcem, nebo
i) jednotky sice vznikly v DBV nebo prevadéjicim je LBD ¢i jeho pravni nastupce, ale

jednotky se neprevadi do vlastnictvi opravnénych ¢lend,

se realizuji zpravidla jako uplatné. Jde-li o prevod ¢lendm, kupni cena se obvykle

stanovi tak, aby z prfevodu nevznikla ani ztrata ani zisk, tj. stanovi se ve vysSi ucetni

3§22 odst. 1 BytZ
4§22 odst. 6 BytZ
5§1187 0. z.

16 §1187 odst.2 0. z.




hodnoty prevadéné jednotky. Na dhradu takto stanovené ceny se zapocita dalsi clensky
vklad uhrazeny ¢lenem druzstvu. U vkladu, ke kterému ¢len prevzal povinnost jiz
za Ucinnosti ZOK po 1.1.2014, by tento postup mél byt upraven nejen stanovami a
samotnou smlouvou o prevodu jednotky, ale zejména smlouvou o prevzeti povinnosti
k dalSimu clenskému vkladu podle § 572 ZOK, kterd umozni vyporadani vkladu za trvani
¢lenstvi zapoctenim kupni ceny.

Rada ,,novych® BD pfesto prevadi jednotky bezplatng, kdy? se nespravné
domniva, Ze se na né vztahuiji stejna pravidla jako pro prevody jednotek z DBV.

VI. Bezplatnost a tplatnost prevodu spoluvlastnického podilu na pozemku

Spoluvlastnicky podil na pozemku odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu
na spole¢nych ¢astech domu se prevadi do vlastnictvi ¢lena druzstva spolu s jednotkou
(ujednotek vymezenych podle BytZ do 31.12.2013) nebo jako soudast jednotky (u jednotek
vymezenych podle o. z. po 1.1.2014) bezplatné, pokud BD nabylo pozemek bezplatné
podle § 60a ZMajCR. Povinnost bezplatného prevodu pozemku vyplyvéd pro BD
z § 21 odst. 7 BytZ u prevod(, na néz vznikl ndrok nebo o nichz bylo rozhodnuto do
31.12.2013 a z § 5 ZvIZPrevBD u prevodd, o nichz bylo rozhodnuto po 1.1.2014. Vztahuje se i
na prevody realizované samostatné — s casovym odstupem od samotného prevodu
jednotky.

Prislusny spoluvlastnicky podil na pozemku se spolu s jednotkou nebo jako soucast
jednotky prevadi zpravidla uplatné, pokud BD pozemek samo koupilo. Ve smlouvé
o prevodu jednotky je tfeba uvést kupni cenu za pfisluSny spoluvlastnicky podil
na pozemku.

Kupni cena mlze byt vyporadana zapoctenim clenského vkladu ¢lena, kterym se
¢len podilel na porizeni pozemku, nebo bude ¢len povinen kupni cenu druzstvu uhradit,

pokud se na pofizeni pozemku svym ¢lenskym vkladem nepodilel.

VII. Prevod spoluvlastnického podilu na jednotkach (nebytovych prostorach)

Pri prevodech jednotek z DBV a LBD do vlastnictvi oprdvnénych ¢lend je BD
povinno prevést do podilového spoluvlastnictvi ¢lent BD bezplatné také nebytovy
prostor v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi BD, ktery je samostatnou jednotkou
a vznikl na zdkladé rozhodnuti o zméné uzZivani stavby (rekolaudace) z nékdejsich




spolec¢nych prostor®. Jedna se o rlizné provozovny, obchody aj., které vznikaly z byvalych
kocarkaren, susdren a ostatnich spolecnych prostor.

Obdobné se do 31.12.2013 postupovalo u prevodd nebytovych prostor, na jejichz
financovani se podileli ¢lenskymi vklady pouze ndjemci jednotek v budové™.

Velikost spoluvlastnického podilu kazdého z vlastnikd jednotek na nebytovém
prostoru se fidi vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové plose
viech jednotek vdomé, pricemz se neprihlizi kpodlahové ploSe predmétného
nebytového prostoru.

Existence vySe uvedenych nebytovych prostor, které se jako jednotka prevadi
(povinné v DBV a LBD) do spoluvlastnictvi clent, dnes cini potize z hlediska spravy domu,
at’ uz pri stanoveni vysSe plateb spoluvlastnikdl nebo pfi hlasovadni na shromazdéni
vlastnikd.

Prevadi-li se jednotky, které nevznikly v DBV nebo LBD (napr. jednotky z majetku
privatiza¢nich BD), nema BD povinnost prevést spoluvlastnicky podil
na rekolaudovaném nebytovém prostoru ¢i jiném nebytovém prostoru, na jehoz
pofizeni se podileli svymi clenskymi vklady clenové BD - ndjemci jednotek vdomé -
do vlastnictvi téchto ¢lend. BD si ponechavaji uvedené nebytové prostory ve svém
vlastnictvi, prip. je pfed svou likvidaci pfevadéji aplatné do vlastnictvi tfetich osob.

VIIl. Danové souvislosti

1) Bezuplatné prevody

V disledku bezdplatného nabyti viastnického prava k movité i nemovité véci i
bezuplatného nabyti vécného prava vznika nabyvateli bezuplatny prijem, ktery je
predmétem dané z prijmd, jejimz poplatnikem je nabyvatel. Je-li nabyvatelem opravnény
¢len BD, je bezuplatny prijem osvobozen od dané z pfijmia fyzickych osob (a ani se

neuvadi v priznani k dani z prijma fyzickych osob) v téchto pripadech:
- podle § 4 odst. 1 pism. zf) ZDP nabyti vlastnického prava kvéci podle nékterych
ustanoveni BytZ (DBV a LBD) nebo podle ZvIZPrevBD (DBV), tj.:

a) nabyti skupinového rodinného domu vcetné prevodu spoluvlastnického podilu
na spolecném prislusenstvi a spolecném zakladnim technickém vybaveni a garaze
pofizené spolu s timto domem?';

b) nabyti bytu, garaze a ateliéru nebo znich vzniklého nebytového prostoru
na zakladé rozhodnuti o zméné uzivani stavby, at’ uz jsou tyto prostory vymezeny
jako ,,staré‘ nebo ,,nové* jednotky?°;

'7 § 24 odst. 4 BytZ a § 4 odst. 3 ZvIZPfevBD
18 § 24 odst. 4 BytZ (posledni dvé véty)
9§ 33a BytZ a § 3 odst. 1a § ZvlZPrevBD




¢) nabyti spoluvlastnického podilu na nebytovém prostoru vzniklém ze spolecnych
prostor domu na zdkladé rozhodnuti o zméné uzivani stavby nebo nebytovém
prostoru, na jehoz pofizeni se podileli clenskymi vklady pouze najemci jednotek
v budové s timto nebytovym prostorem?;

d) nabyti pozemku, které BD ziskalo bezplatné& podle ZMajCR a pfevadi jej bezplatné
(ze zdkona) spolu srodinnym domem nebo gardzi podle pism. a) nebo
s jednotkami nebo jako soucast jednotek podle pism. b) a c)*); osvobozeni se
vztahuje i na prevody spoluvlastnickych podild na pozemcich uskutecnéné
samostatné, pozdéji, nez byly pfevedeny samotné jednotky;

e) nabyti pozemku, které druzstvo neziskalo zplisobem uvedenym v bodé d) a které

BD prevadi beziplatné na zakladé vlastniho rozhodnuti BD spolu s domem nebo
garazi podle pism. a) nebo s jednotkami nebo jako soucdst jednotek podle pism. b)
a )3
- podle § 4 odst. 1 pism. zb) ZDP prijmy nabyvatele jednotky v souvislosti se vzajemnym
vyporadanim (DBV a LBD), tj.:

f) prostfedky z ndgjemného urcené na financovani oprav a udrzby bytu, domu a
jednotky?4;

g) prostfedky tvorené ze zisku bytového hospodarstvi podle § 24 odst. 7 a 8 BytZ
(podle bodu 6 prechodnych ustanoveni zdkonného opatreni Senatu ¢. 344/2013 Sb.
se osvobozeni uplatni pouze u prevodd, na néz vznikl ndrok podle BytZ do
31.12.2013);

- podle § 4a pism. f) ZDP:

h) prijem ze vzniku sluzebnosti bytu vystavéného nastavbou nebo vestavbou (zanik
vécného bremene zfizeného ve prospéch BD, které tento byt poridilo v DBV a
soucasny vznik sluzebnosti bytu ve prospéch dosavadniho najemce bytu ke dni
zaniku BD nebo ke dni zaniku ¢lenstvi ndjemce v BD)?>;

- podle § 4 odst. 1 pism. zg) ZDP:

i) bezuplatné nabyti rodinného domu nebo jednotky, ktera zahrnuje druzstevni byt
nebo druzstevni nebytovy prostor, ktery je garazi, sklepem nebo komorou a
nezahrnuje jiny nebytovy prostor, pficemz osvobozeni se vztahuje i na pozemek,
ktery BD bezuplatné prevadi spolu s témito jednotkami.

Od dané z prijmt fyzickych osob nejsou osvobozeny:

i.  prijmy nabyvatele jednotky z vyporadani ztstatkd prostredkd tvorenych ze zisku
bytového hospodarstvi pripadajicich na prevadénou jednotku podle § 9 odst. 2
ZvIZPfevBD (tj. osvobozeni se neuplatni u prevodd, o nichz BD rozhodlo

20§24 odst. 1a3 BytZa§ 3 odst.1a 4 odst. 1a 2 ZvlZPfevBD
' § 24 odst. 4 BytZ a § 4 odst. 3 ZvIZPfevBD

2§ 33a odst. 6 BytZa§5ag7ZvlZPrevBD

3§21 0dst. 1BytZ a§ 4 odst. 1a2a§ 6 odst. 2 ZvIZPfevBD
24§24 odst. 7 a 8 BytZ a § 9 odst. 2 ZvlZPrevBD

% 8§19 ZvlZPrevBD
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podle ZvIZPfevBD az po 1.1.2014). V tomto pripadé by mélo druzstvo prijem zdanit
zvlastni sazbou dané ve vysi 15% (obdoba vyplaty podilu ¢lena na zisku);

ii. bezuplatné nabyti garaze, ktera neni vymezena jako jednotka (druzstevni radové
gardze, které nelze vymezit jako jednotky v domé, nebo samostatné vystavéna
gardz), nejde-li o garaz, ktera je uvedena vyse pod bodem a) nebo b) (DBV, LBD);

iii. bezuplatné nabyti pozemku, ktery neni prevadén soucasné s jednotkou, nejde-li
o nabyti pozemku uvedené vyse pod bodem d);

iv. beziplatné nabyti spoluvlastnického podilu na nebytovém prostoru, nejde-li
o nabyti uvedené vyse pod bodem c).

povinnost koncipovana ve vztahu k dani darovaci. Podle soucasné Upravy je tfeba
uvazovat o pripadné dani z prijm( fyzickych osob.

2) Uplatné pievody

Uplatné nabyti vlastnického préva k nemovité véci je pfedmétem dané z nabyti
nemovitych véci. Uplatné nabyti (viz vy3e ¢&l. V. této pfrirucky) vlastnického préva
k jednotce, kterd zahrnuje druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, ktery je
garazi, sklepem nebo komorou, a nezahrnuje jiny nebytovy prostor, je-li nabyvatelem
fyzickd osoba, kterd je najemcem tohoto druzstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, je osvobozeno od dané z nabyti nemovitych véci’®. Osvobozeni se
vztahuje i na pozemek, ktery BD uplatné prevadi jako soucast jednotek nebo spolu
s témito jednotkami.

Na samostatné prevody pozemkul vsak standardné aplikovat osvobozeni nelze.
Vyjimkou jsou prevody pozemkd oznacenych v prohldseni. Tedy pokud se jednd o
pozemek ve smyslu § 21 BytZ, ktery je povinné prevadény s jednotkou, tak i kdyz je
prevadén az nasledné po prevodu samotné jednotky, lze nabyti pozemku osvobodit od
dané, nebot’ kdyby prevod probéhl souc¢asné s jednotkou, osvobozen by byl.

V pfipadé, ze prevod jednotky je bezplatny a soucasné se prevadi spoluvlastnicky
podil na pozemku uplatné, je nutné na cely prevod pohlizet jako na uplatny.

Osvobozeni od dané z nabyti nemovité véci uplatni nabyvatel v dafiovém priznani
(pro jednotku i pozemek).

Od dané z nabyti nemovitych véci neni osvobozen samostatny prevod pozemku
(nejde-li o vyjimku uvedenou vyse v této kapitole), pfevod rodinného domu a prevod
garaze, ktera neni vymezena jako jednotka.

6§ 8 odst. 120S a § 56 ZOS
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povinnost koncipovdna ve vztahu k dani z pfevodu nemovitosti. Podle souc¢asné tpravy je
tfeba uvazovat o pfipadné dani z nabyti nemovitych véci.

IX. Zanik clenstvi v souvislosti prevodem jednotky

Casté dotazy miF na téma zaniku ¢lenstvi v BD pFi pfevodu jednotky.
Clenstvi v prevadejicim BD pfi pfevodu jednotky nezanika nikdy automaticky, jak
se Casto predpoklada!

1) Zanik clenstvi u ,,starych® BD (SBD)

Otdzka clenstvi je zavisla na tom, zda majetkova tcast v BD i po prevodu jednotky
dosahne alespon vyse zakladniho ¢lenského vkladu. Pfevodem jednotky do vlastnictvi
opravnéného clena je vyporadana jeho majetkova udast v prevadéjicim druzstvu
predstavuijici ¢lensky vklad, kterym se podilel na pofizeni bytu. Rozhoduijici tedy je, zda byl
zdrojem financovani domu s jednotkami kromé dalSiho clenského vkladu i zakladni
¢lensky vklad.

Pokud zdkladni ¢lensky vklad zdrojem financovani domu byl, pak:

a) v pripadé prevodl jednotek, na néz vznikl ndrok do 31.12.2013, ¢lenstvi v BD

zanika?’;

b) v pripadé prevodi jednotek, na néz vznikl narok po 1.1.2014, ¢lenstvi v BD zanika
pouze tehdy, pokud clen nezaplati zakladni clensky vklad ve vysi urcené
stanovami nejpozdéji do 30-ti dnd ode dne nabyti vlastnického prava k prevedené
jednotce?®.

Pokud zdakladni ¢lensky vklad zdrojem financovani domu nebyl, pak ¢lenstvi v BD
nezanika. Neni pfitom podstatné, zda se jednalo o prevod jednotky ze zakona nebo
o prevod dobrovolny. Clen ma i po pFevodu bytu do vlastnictvi ¢lenska prava a povinnosti,
vetné prava na likvida¢ni zGstatek pri zaniku BD.

VySe uvedend pravidla se vztahuji pouze na SBD. V LBD kzaniku clenstvi
s prevodem jednotky nedochazi v dlsledku prevodu jednotky nikdy, nebot ¢len se v LBD
finan¢né nedcastnil porizeni domu nebo bytu.

K zaniku ¢lenstvi v SBD nedochazi v pripadé, kdy se ¢len dalSim ¢lenskym vkladem
podilel na pofizeni jiného nez prevadéného bytu nebo nebytového prostoru. (Jeho
majetkovd Gcast v BD bude stdle dostatecnd pro zachovani ¢lenstvi).

Clenstvi v SBD i LBD Ize ukonéit napt. dohodou se ¢lenem, ktera musi byt pisemna.
Dohoda o ukonceni ¢lenstvi mlze byt uzavrfena i zdroveri se smlouvou o prevodu

7§ 24 odst. 9 BytZ
28 § 3 odst. 2 ZvIZPfevBD
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jednotky do vlastnictvi. Méné casto dochazi k ukonceni clenstvi vystoupenim clena
pisemnym oznamenim dorucenym BD.

2) Zanik clenstvi u ,,novych* BD (privatizacni BD)

V pripadé prevodu jednotek do vlastnictvi ¢lend ,,novych® BD zdkon zanik ¢lenstvi
neupravuje. Clenstvi tedy mGze zaniknout pouze né&kterym ze zékonem predpoklddanych
zpUsob (vystoupenim, vyloucenim, nebo dohodou). Pri prevodu jednotky do vlastnictvi
opravnéného clena tak v ,,novych® BD clenstvi nejcastéji nezanikd vibec nebo zanika
na zakladé dohody mezi BD a ¢lenem, jemuz je jednotka do vlastnictvi prevadéna.

B) VLASTNI REALIZACE PREVODU JEDNOTEK Z DBV:

Vtéto druhé Casti prirucky se vénujeme specifickym naleZitostem prevodi
jednotek z DBV, zejména prevodiim, na néz vznikl ndrok ze zékona. S prevodem jednotky
souvisi vyporadani zavazk(i mezi prevadéjicim BD a jejim clenem a splaceni tzv. ,,anuity*
bance.

PFevody v ,,novych® BD nejsou zakonem nafizeny a pravni predpisy ani nestanovi
jind omezeni oproti jakymkoli jinym prevodidm jednotek. Podrobnostmi prevodu jednotek
,novych BD se v této asti prirucky podrobnéji nevénujeme.

X. Podminky pro prevod vlastnictvi jednotky

V {asti A), ¢l. I. této prirucky jsme jiz popsali, jaké podminky musi byt spinény, aby
¢lenu BD vznikl narok na prevod jednotky do vlastnictvi.

Povinnost uzavrit smlouvu s konkrétnim c¢lenem druzstvu vznika teprve tehdy
(neni-li dohodnuto jinak), kdy ¢len spini kromé vyse uvedenych podminek také nasleduijici
zavazky nabyvatele jednotky:

a) uhradi druzstvu castku odpovidajici nesplacenym uGvérdm s prislusenstvim
pripadajicim na prevadénou jednotku, v pripadé uvéru na DBV k datu pravidelné
pololetni splatky uvéru®? a

b) doplati druzstvu vSechny dluhy (ndjemné, Ghrady za sluzby atd.)3°.

29 § 24 odst. 5 BytZ
30§ 24 odst. 5 a 7 BytZ
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Oprdavnény clen by mél proto nejdrive u BD zjistit druh a vysi jednotlivych zavazka,
které je v souvislosti s pfevodem jednotky povinen splatit, a poté by mél provést prislusné
platby.

Co se tyce splaceni Gvérd, z textu BytZ acinného do 31.12.2013 bylo mozné dovodit,
Zze mél zdkonodarce na mysli splaceni avér( poskytnutych druZzstvu podle pravnich
predpisti o DBV. Podle nékterych pravnich nazorl vsak nemély byt jednotky prevadény,
dokud nebudou uhrazeny i ostatni ivéry, které na prevadénou jednotku pripadaji. To vSak
z textu BytZ nevyplyva jednoznacné. V praxi bohuzel v nékterych pripadech doslo k tomu,
Ze byly jednotky prevedeny i tehdy, kdy tyto ,,ostatni tGvéry (na opravy, modernizace
nebo rekonstrukce) splaceny nebyly. Zaroveri nebylo splaceni UGvéru ze strany
dosavadniho ¢lena - nového vlastnika jednotky, zajisténo. To necinilo problémy do doby,
dokud BD vykonavalo spravu domu. Po zméné hranice tykajici se podilu BD na spolecnych
¢astech domu pro vznik SVJ vdomé z 25% na 50% od 1.1.2013 zakonem ZvIZPrevBD se
druzstva, v nichz k prevodim jednotek doslo i bez predchoziho splaceni ,,ostatnich“
avérl, ocitla po poklesu podilu BD na spolecnych c¢astech domu v situaci, Ze vdomé
muselo byt zalozeno SVJ, které vykonavalo spravu domu, véetné vybirdni prispévkd na
spravu domu a pozemku, Uvér vsak z(staval bytovému druzstvu a vlastnici jednotek
splaceni Gvéru druzstvu odmitali.

ZvIZPrevBD dnes (pro prevody, o nichZ bylo rozhodnuto po 1.1.2014) jednoznacné
vyzaduje, aby byl soudasti smlouvy i zavazek ke splaceni jinych tvéra.

V kazdém pripadé (bez ohledu na dobu, v niz vznikl narok na prevod jednotky do
vlastnictvi) doporucujeme, aby byly jednotky prevadény teprve poté, co ¢len BD splati
veskeré uvéry, které pripadaji na prevadénou jednotku, event. aby bylo u starSich narokd
splaceni dalSich uvérd pred prevodem jednotky do vlastnictvi ¢lena dostatecné zajisténo.

XIl. Prohlaseni

Prvni fazi realizace prevodl je vyhotoveni prohlaseni vlastnika domu
podle predpisti upravujicich bytové spoluvlastnictvi3'. ProhldSenim se vlastnictvi nemovité
véci (pozemku sbudovou) méni po vkladu do katastru nemovitosti na vlastnictvi
jednotek, jejichz soudasti (podle o. z.) nebo s nimiz je spojen (podle BytZ). spoluvlastnicky
podil na spolecnych ¢astech nemovité véci. Prohlaseni tyto spole¢né casti vymezuje, tj.
urcuje, jaka ¢ast domu je urcena vyhradné vlastnikovi jednotky a jaka ¢ast domu je urcena
spole¢nému uzivani a podléha spolecnému rozhodovani a spravé. Prohlaseni upravuje
také urceni osoby spravce, pravidla pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spolecnych
¢asti a pro prispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemku a po 1.1.2014
obsahuje stanovy SVJ, pokud ma v domé vzniknout.

3" do 31.12.2013 se prohldseni vyhotovovalo podle § 4 BytZ, po 1.1.2014 je tfeba pfi pripravé prohlaseni
dodrzet pravidla uvedend v § 1166 o. z.
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BD méla rozdélit ddm na jednotky prohldSenim a toto prohlaseni vliozit do katastru
nemovitosti do 10-ti mésic ode dne, kdy prvni ze ¢lentd BD, kteri méli do 31.12.2013 narok
na prevod jednotky, splnil veskeré podminky pro prevod a splnil své zdavazky3.
K podminkdm prevodu a zadvazkdm clena BD viz vyse ¢l. X. Tuto povinnost méla BD splnit i
bez vyzvy opravnéného clena. Je nezbytnym predpokladem nasledného prevodu
jednotek a byla jako povinnost zakotvena v BytZ pocinaje 1.1.2010, nebyla s ni oviem
spojena 7zadna sankce. Do té doby se povinnost BD pfipravit prohlaseni vlastnika
dovozovala judikatorné. Jestlize byly veSkeré podminky pro prevod jednotky do
vlastnictvi ¢lena splnény pred 1.1.2010 a prohlaseni vlastnika dosud nebylo vydano, vznikla
novelou BytZ druZstvu povinnost podat navrh na vklad prohlaSeni do katastru
nemovitosti do 1.10.201033.

Jestlize diim na jednotky az do dnesniho dne rozdélen nebyl, mlze BD pfi pripravé
prohlaseni podle o. z. vychazet ze vzoru prohlaseni, ktery je dostupny na webovych
strankach SCMBD.

Prohlaseni podepisuje vlastnik nemovité véci (tedy zatim pouze BD) s urfednim
ovéFenim. Ufedné& musi byt ovéfeny i podpisy na jednotlivych smlouvidch o prevodu
jednotek do vlastnictvi ¢lenli. Kromé notart podpisy ovéruji také kontaktni mista Czech
POINT (posty, obecni Urady aj.), u nichz je oproti notarim vyhodou, Ze pfi ovéreni
podpisu neuctuji DPH.

Pokud bude BD podepisovat vice dokument( vyZadujicich Gredni ovéreni podpist
pro katastr nemovitosti, doporudujeme vyuZit podpisovy vzor (naleznete na webu
SCMBD v e-knihovné legislativniho oddé&len). Podpisovy vzor podepisi osoby zastupuijici
BD s ufednim ovérenim za BD pouze jedenkrat a nasledné se tento podepsany dokument
ulozi u pfislusného katastralniho uradu. Katastralni irad podpisovy vzor vyuziva k tomu,
Ze shodu podpist na listindch podle podpisovych vzord ovéruje sdm a BD tak muize
vSechny ndasledujici dokumenty podepisovat bez ovéreni, ¢imz uSetfi ¢as i ndaklady.
Podpisovy vzor je samozrfejmé tfeba vyménit za aktualni, pokud dojde ke zméné osob
jednajicich za BD (ke zméné v predstavenstvu).

Navrh na vklad prohldSeni vlastnika nemovité véci se podava na formulari
ve webové aplikaci CUZK, kterd je dostupna zde: https://nv.cuzk.cz/Web/Uvod.aspx.
Pro vklad prohlaseni vlastnika je k dispozici zjednoduSeny navrh.

Navrh je zpoplatnén spravnim poplatkem ve vysi 1.000,- K¢, ktery se hradi
vylepenim kolkl v odpovidajici hodnoté na prvni strané ndvrhu. To neplati, pokud se
prohlaseni vklada do katastru spolu s prvni smlouvou o bezuplatném prevodu jednotky
v domé, ktery je od placeni spravniho poplatku osvobozen (viz nasledujici ¢l. XI1.).

Vyplnény formular pro navrh na vklad podepisuje BD bez uredniho ovéreni.

32§23 odst. 4 BytZ
33 viz ¢l. 1., bod 2 (pfechodna ustanoveni) zdkona ¢. 345/2009 Sb., kterym se novelizoval BytZ
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Xll. Smlouva o prevodu jednotky

1) LhGta k uzavieni smlouvy

BD mad povinnost uzavrit smlouvu o prevodu jednotky s oprdvnénym clenem po
splnéni podminek uvedenych v ¢l. X. Pokud by BD smlouvu neuzavrelo ani do 10-ti mésic(
ode dne, kdy clen splnil vSechny své zdvazky vici BD spojené s prevodem jednotky a
druzstvo k uzavreni smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky pisemné vyzval, vznikla by BD
povinnost zaplatit tomuto ¢lenovi pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy zapocaty den prodleni
(ledaze by kuzavreni smlouvy nedoslo z dlivodd na strané clena BD)34. Tato sankce,
vdzana na pisemnou vyzvu ¢lena BD (nezamériovat za vyzvu k prevodu jednotky podle ¢I.
., kterd je predpokladem vzniku ndroku na prevod!), byla do BytZ zavedena novelou
ucinnou od 1.1.2010. Narok na placeni pokuty podle BytZ tak clenovi BD vznika nejdrive
ode dne 1.10.2010, pokud:

- ¢len BD splnil veskeré podminky (vcetné vcasného podani vyzvy a uhrady
prislusné ¢asti aveéra),

- neuzavrel s BD jinou dohodu, kterou se uzavreni smlouvy odklada na pozdé;si
dobua

- o uzavreni smlouvy pisemné BD pozadal.

| kdyby ¢lenovi vznikl ndrok na prevod jednotky do vlastnictvi a spinil by vSechny
podminky vyzadované zdkonem, nemuze vici BD uplatnit pokutu podle BytZ, pokud
druzstvo kuzavreni smlouvy o prevodu jednotky pisemné nevyzval. BD mdaze
s opravnénym clenem smlouvu o prevodu jednotky do vlastnictvi uzavfit samozrfejmé i
bez této (v poradi v podstaté druhé) pisemné vyzvy.

2) Vzory SCMBD

Pro uzavreni smlouvy o prevodu jednotky méze BD vyuzit vzory SCMBD dostupné
na webovych strankach pro registrované cleny, pricemz:
- vzor ,A“je urlen k prfevodu ,,staré* jednotky z DBV vymezené podle BytZ,
- vzor ,,B“ je urlen k prevodu ,,staré jednotky, které nevznikla v DBV (v ,,novém*
BD),
- vzor ,,C“ je urCen kprevodu ,,nové“ jednotky z DBV vymezené podle o.z.
po 1.1.2014.
Vice vzorl bylo pripraveno z dlivodu odliSnosti mezi ,,starymi“ a ,,novymi‘
jednotkami a z dGvodu rozdilG mezi prevody jednotek z DBV a jednotek pofrizenych
mimo DBV.

34§ 23 odst. 5 BytZ
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3) Osoba nabyvatele

Jednotku, jejimz ndjemcem je fyzickd osoba - ¢len BD — smi BD prevést pouze
tomuto ¢lenu BD35 (do 31.12.2013 u nebytovych prostor a po 1.1.2014 u prevodl veskerych
jednotek — byt i nebytovych prostor - pravni predpisy vyZaduji, aby se jednalo o ¢lena,
ktery se na pofizeni jednotky podilel praci nebo majetkovou Gcasti)3. Zna¢ny vyznam ma
v souvislosti s uzavfenim smlouvy o prevodu jednotky urceni, kdo je ¢lenem BD a zaroven
najemcem predmétného bytu a zda nevzniklo spolecné clenstvi manzelim. Pokud totiz
spolecné clenstvi vzniklo, je BD povinno prevést jednotku do spole¢ného jméni obéma
manzeltm, nikoli pouze jednomu z nich. V pripadé manzeld, kteri byli spolecnymi cleny,
avsak pozdéji doslo k zaniku jejich spole¢ného jméni v disledku rozvodu, aniz si vlastnictvi
druzstevniho podilu mezi sebou vyporadali, bude jednotka prevedena do podilového
spoluvlastnictvi.

4) Nalezitosti smlouvy

Kromé obecnych ndlezitosti (uréeni smluvnich stran, jednoznacny popis prevadéné
nemovitosti a uvedeni, Ze se jednd o prevod bezplatny) je povinnou nalezitosti smlouvy o
prevodu jednotky z DBV je také zavazek c¢lena uhradit druzstvu castku odpovidajici
nesplacenym tGvéram s prislusenstvim poskytnutym druzstvu, pripadajici na prevadény
byt, popripadé nebytovy prostor (garaz, atelier) k datu pravidelné pololetni splatky uvéru
a zavazek nabyvatele a BD vzajemné vyporadat zavazky clena ve vztahu k BD37. Nedilnou
prilohou smlouvy o prevodu jednotky potvrzeni o tom, ze prislusna cast avéru jiz byla
splacena3d.

DalSi povinnou nalezitosti smlouvy o prevodu jednotky do vlastnictvi clena je
ujednani o vzajemném vyporadani prostfedki z najemného urcenych na financovani
oprav a udrizby budovy, popripadé domu a jednotky, pripadajicich na prevadénou
jednotku a ztstatkd prostredki tvorenych ze zisku bytového hospodarstvi pripadajicich
na prevadénou jednotku. Vzdjemnym vyporadanim se rozumi vyrovnani jak
nevycerpanych zUstatk(l, tak vyrovnani nedoplatkl ze strany nabyvatele jednotky3°.
Pokud k rozhodnuti o prevodu jednotky do vlastnictvi dosSlo po 1.1.2014, nepripousti
ZvlZPrevBD, aby k prevodu vlastnického prava doslo dfive, nez budou tyto vzdjemné
zavazky vyrovnany.

Podpisy na smlouvé jak ze strany prevodce tak ze strany nabyvatele musi byt
uredné ovérené. BD mize vyuZit podpisovy vzor (podrobnéji viz vyse v ¢l. XI.).

35§23 odst. 1BytZ a §1188 odst. 1 0. z.

36 § 23 odst. 3 BytZ § 1188 odst. 1 0. z.

37§ 24 odst. 5 BytZ a § 9 odst. 1 ZvIZPfevBD
38 § 24 odst. 6 BytZ

39 § 24 odst. 7 BytZ a § 9 odst. 2 ZvlZPrevBD
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5) Ndvrh na vklad

Navrh na vklad vlastnického prava kjednotce pro ¢lena BD do katastru
nemovitosti se podava na formulafi ve webové aplikaci CUZK, kterd je dostupna zde:
https://nv.cuzk.cz/Web/Uvod.aspx. Na navrhu se jiz podpisy neovéfuji. Navrh mohou
podepsat prevodce (BD) i nabyvatel (¢len BD) spole¢né nebo tak mdze ucinit i jen jeden
z nich.

S vkladem vlastnického prava kjednotce do katastru nemovitosti je spojena
povinnost uhradit spravni poplatek ve vysi 1.000,- K¢ vylepenim kolku na prvni strané
navrhu. Od této povinnosti jsou osvobozeny4° bezplatné prevody jednotek z DBV podle
§ 24 odst. 1 aZ 4 BytZ (povinné prevody a prevody, o nichZ bylo rozhodnuto v SBD a LBD
do 31.12.2013) vletné prislusného spoluvlastnického podilu na pozemku souvisejiciho
s uvedenou jednotkou.

Dnem podani navrhu na vklad vlastnictvi jednotky nastavaji pravni ucinky vkladu
(za predpokladu, Ze ndvrh nemd vady a bude katastrdlnim Gradem proveden). K tomuto
dni dojde ke zméné vlastnictvi jednotky, i kdyz zapis nového vlastnika provede katastralni
urad pozdéji. Do tohoto dne hradi uzivatelé druzstevnich bytd najemné, které je prijmem
BD osvobozenym od dané. Ode dne pravnich tcinkd vkladu jsou veskeré prijmy plynouci
od vlastnik( zdanitelnymi prijmy BD. Z toho ddvodu se doporucuje, aby BD podavalo
navrhy na vklad v terminech, které co nejméné zkomplikuji vedeni Gcetnictvi a vypocet
dariové povinnosti. Optimalni je ndvrhy podavat 1x za rok (2.1. nebo 31.12.), pripadné jesté
v pololeti (1.7.).

Xlll. Banka

BD provadi mimoradné splatky uvérl v souvislosti sprevodem jednotky do
vlastnictvi ¢lend dvakrat rocné. Na zdkladé mimorddné splatky banka druzstvu vystavi
potvrzeni o splaceni odpovidajicich ¢asti Gvéru v ¢lenéni podle jednotlivych druhd avéra
surcenim, kterych jednotek se splatky tykaji. Banka zdroven uzavrfe s BD dodatek
k ivérovym smlouvam, jejichz predmétem bude ponechdni nesplacenych casti uvérd,
pfipadajicich na neprevedené jednotky, druzstvu#'.

Banka vystavi potvrzeni o splaceni prislusné casti Uvéru, které tvori nedilnou
soucast smlouvy# a je i podkladem pro vymaz zastavniho prava kjednotce, jimz je
splaceni uvéru zajisténo.

Vedle navrhu na vklad vlastnického prava k jednotce se prisluSnému katastralnimu
Uradu podava také navrh na vymaz zastavniho prava banky kjednotce, kterd je

40 Cast X, polozka 120 Sazebniku spravnich poplatk( v zdkoné ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich

# Kolektiv autord. Prirucka k pfevodim druzstevnich bytl podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytti ve
znéni pozdéjsich predpisi. SCMBD. Praha: Nakladatelstvi SEL, 2000

42§ 24 odst. 6 BytZ
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prevadéna. Pocinaje 1.1.2014 se i vymaz zdastavniho prdava provadi fizenim, které se
oznacuje jako ,,vklad a je zpoplatnéno spravnim poplatkem ve vysi 1.000,- KC. Pokud je
prevadéno vice jednotek najednou, doporucujeme vymaz zastavniho prava pro vSechny
dotcené jednotky najednou podat jednim spole¢nym navrhem, ktery bude zpoplatnén
pouze jedenkrat.

U prevod(, na které vznikl ndrok ze zdkona nebo o nichz bylo rozhodnuto do
31.12.2013, budou banky vydavat potvrzeni o splaceni Gvéru podle § 24 odst. 5 BytZ.

U prevodd, o nichz BD rozhodlo po 1.1.2014, budou banky vydavat potvrzeni o
splaceni tvéru na DBV podle § 9 odst. 1 ZvlZPrevBD.

XIV. Prostredky urcené k vyporadani a jejich vyplata

Pri prevodu jednotky prevede prevadéjici druzstvo nevyclerpané prostredky
z ndjemného a kladné zlstatky ze zisku bytového hospodarstvi urcené k vyporadani
osobé odpovédné za spravu domu, pro Ucely piispévkd na spravu domu a pozemku.

Kde neni sprava domu zajiStovana pravnickou osobou, ma BD prevést
nevycerpané prostredky vlastniku jednotky#3.

XV. Vraceni statniho prispévku

Pri prevodu jinym nez oprdvnénym clentim vznikd druZstvu ve vztahu ke stadtnimu
rozpoctu povinnost vratit prispévky statu poskytnuté na vystavbu jednotky, s vyjimkou
¢astek poskytnutych podle zvldstnich predpisti na Ghradu zvySenych nakladd ztizeného
zakladani stavby, na Uhradu ndkladd spojenych s pofizenim zdkladniho technického
vybaveni a jiného zarizeni vyvolaného obecnou potfebou a na Uhradu vicenakladl
nezvysujicich standard bydleni, které nebyly vyvoldny pozadavky druzstva. Céstka
prispévkdl, kterou je druZstvo povinno vrdtit, se snizuje o 1% ro¢né pocinaje rokem
kolaudace stavby#4.

Povinnost vratit statni prispévek vznika druzstvu také v nasledujicich pfipadech#>:
a) byt pofizeny v DBV prevede BD (SBD) na zakladé rozhodnuti uc¢inéného po 1.1.2014
opravnénému clenovi nikoli bezuplatné,
b) SBD prestane byt vlastnikem domu porizeného v DBV nebo jednotek vtomto
domé jinym zplsobem nez prevodem jednotek do vlastnictvi opravnénych clent
nebo zni¢enim domu.

43§24 odst. 7 a§ 9 odst. 2 ZvIZPFevBD
44§26 odst. 6 BytZ a § 21 odst. 1a 2 ZvIZPfevBD
45 viz § 21 ZvIZPrevBD
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Vznikne-li bytovému druzstvu povinnost vratit statni prispévek na druzstevni bytovou
vystavbu (napr. pfi prevodu bytu podle § 21 zdkona <. 311/2013 Sb.), odvede jej na uUcet C.
772-5921001/0710 pod variabilnim symbolem (maximalné desetimistny numericky znak) 9
nebo uvede své ICO, pFip. ¢&islo jednaci rozhodnuti o poskytnuti prispévku, a
s konstantnim symbolem 558. O provedené platbé posle ,,AVIZO* na Ministerstvo financi
CR, odbor 11, Letenskd 15, 11810 Praha 1 nebo elektronickou postou na adresu
jirina.hlinakova@mfcr.cz.“

C) SHRNUTI

Postup BD v pfiStich mésicich, i s ohledem na bliZici se termin 31.12.2020 lze
shrnout takto:

I. Ve vétSiné pripadii nebude BD podnikat v nasledujicich mésicich Zadné kroky,
nebot’ opravnénym ZadatelGm jiz byty prevedlo nebo jim zarucilo pozdéjsi prevod
jednotek do vlastnictvi nékterym ze zplsobl uvedeny v casti A), ¢l. Il této
prirucky. Takové BD by ani nemélo nyni ¢elit Zadnym pozadavkiam ¢lend.

vew s

Il. Pokud BD pozdéjsi prevod jednotek do vlastnictvi nijak nezajistilo a ¢lenové BD

nyni o prevod Zadaji nikoli z divodu, Zze by pro né bylo vlastnictvi jednotky
zasadni, ale nechtéji své naroky ve vztahu k bliZici se Ihité 31.12.2020 nechat
promlicet, mizZe jim BD nabidnout zajiSténi pozdéjsiho prevodu jednotky do
vlastnictvi dohodou (vzor k dispozici na webovych strankach SCMBD) nebo miize
o pozdéjsich prevodech rozhodnout jeho nejvyssi organ — shromazdéni delegatt
nebo clenska schiize. Bude-li o pozdéjsSich prevodech rozhodnuto pouze organem
BD bez dohody se clenem, miZe clen prevod jednotky do vlastnictvi i tak
pozadovat (splni-li vSechny podminky uvedené v ¢asti B), ¢l. X. této prirucky), a
tento narok mize uplatnit u soudu do 31.12.2020.

lll. BD, které dosud byty prevedené nema, ani nema dohodnuto se ¢leny pozdéjsi

uzavreni smlouvy o prevodu jednotky a ¢lenové nemaji o dalsi odklad pfevodu
jednotek do vlastnictvi zajem, bude muset jednotky do vlastnictvi prevadét.
Podminkou je samozrejmé splnéni veskerych podminek uvedenych v &asti B), ¢l.
X. této prirucky ze strany clena. K pripravé potrebné dokumentace lze vyuzit
vzort SCMBD. Pokud by byty nepievedlo, mize BD ¢elit Zalobam, které ¢lenové
BD mohou podavat az do 31.12.2020.
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Zajemci o podrobnéjsi informace tykajici se darfiové problematiky naleznou dalsi
materidly a odpovédi na dotazy v e-knihovné ekonomického oddéleni na webovych
strankach SCMBD: https://www.scmbd.cz/folder/27/

Pri prevodech jednotek do vlastnictvi ¢lenl lze kromé této prirucky vyuzit
nasledujici vzory SCMBD:
i) prevody jednotek do vlastnictvi:
VZOR prohlaseni
VZOR smlouvy o prevodu jednotky do vlastnictvi ¢lena (A, B a C)
VZOR podpisového vzoru
VZOR podani pro podpisovy vzor
i) odklad prevodt jednotek:
VZOR dohody o budoucim prevodu jednotky

Vzory dokumentd souvisejicich s prevody jednotek do vlastnictvi clend BD
naleznete v e-knihovné legislativné-pravniho oddéleni na webovych strénkach SCMBD.

D) PRILOHY

Priloha ¢&. 1: Pfevody jednotek z DBV a LBD
Priloha <. 2: Pfevody jednotek mimo DBV, vCetné prevodi jednotek ,,novych® BD

Zpracovano dne 5. listopadu 2018

Mgr. Katefina Hordkova, legislativné-pravni oddéleni SCMBD
Ing. Lenka Harakovd, ekonomické oddéleni SCMBD (dariové a ekonomické souvislosti)

© Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druZstev

Tento metodicky materiél je uréen &leniim SCMBD pro jejich potfeby. Jiné uZiti tohoto vzoru, zejména
Jjeho poskytnuti dalsim osobam, neni dovoleno. V pfipadé poruSeni tohoto omezeni budou
uplatriovana autorska prava, véetné naroku na nahradu $kody a na vydani bezdivodného obohaceni.

Zdroje informaci:
o Kolektiv autort. Prirucka k prevodiim druzstevnich bytt podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o viastnictvi byt(
ve znéni pozdéjsich pfedpisi. SCMBD. Praha: Nakladatelstvi SEL, 2000
o (ap,J. Zdkon o viastnictvi byt(i. Komentdr. Praha : Wolters Kluwer CR, a.s., 2009, 568 s.
o Dvordk, T. Bytové druZstvo: pfevody druZstevnich byt( a dalsi aktudlni otdzky. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck, 2009, 356 s.
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Priloha ¢. 1: Pfevody jednotek z DBV a LBD (uplatnost a zdanéni)

Co se prevadi Uplatnost Darlova povinnost

. > OSVOBOZENO
JEDNOTKA BEZUPLATNE

od dané z pfijmu FO
BEZUPLATNE

(pokud BD nabylo
bezuplatné)

OSVOBOZENO
od dané z pfijma FO

POZEMEK , §
UPLATNE OSVOBOZENO

(pokud BD nabylo od dané z nabyti

uplatné) nemovitych véci

PREVODY
z DBV a LBD

Spoluvlastnicky podil
na jednotce —

NEBYTOVEM

BEZUPLATNE

OSVOBOZENO

od dané z prijm0 FO

PROSTORU*)

OSVOBOZENO

od dané z prijmu FO

Vyporadani prostredki

- : Prevod spravci
z najemného

OSVOBOZENO od dané z prijm

FO, pokud narok na prevod
- jednotky vznikl do 31.12.2013
Vyporadani zisku z

bytového hospodarstvi Prevod spravci

NENI OSVOBOZENO od dané z
pfijm0, pokud narok na pfevod
jednotky vznikl po 1.1.2014

*) Tykd se nebytového prostoru, na jehoZz pofizeni se podileli vSichni ¢lenové v domé
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Priloha ¢. 2: PFevody jednotek mimo DBV a LBD, véetné prevodii jednotek ,,novych* BD (tplatnost a zdanéni)
Uvadime doporucené standardni postupy, které se v3ak v konkrétnich pripadech mohou lisit

Co se prevadi Uplatnost Darlova povinnost

OSVOBOZENO
JEDNOTKA UPLATNE od dané z nabyti nemovitych
vécich

PREVODY mimo DBV OSVOBOZENO

(,nova“ BD) POZEMEK UPLATNE od dané z nabvytli nemovitych
véci

Spoluvlastnicky podil na
jednotce —

BYTU NEBO NEBYTOVEM
PROSTORU

NENi OSVOBOZENO
UPLATNE od dané z nabyti nemovitych

veci

23



