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sprava domu

Smlouva o obstaravani spravy domu
ve vlastnictvi Spoleenstvi vlastnikii jednotek...........
na uliCi....cueueneee.
uzaviena dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obéansky zakonik, v platném znéni

.
Smluvni strany

Spolecenstvi vlastniki:

Se si

sidlem:

ZaStOUpeIléZ ©00000000000000000000000000000000000000000000000

IC:

Bankovni spojeni: L.
Zapsang: u KS v Ostravé, oddil S, vlozka €.
e-mail:

tel:

(déle jen jako ,,Spolecenstvi®)

a

LAER - sprava domd, s.r.o.

Se sidlem: J. Tréky 1155, Frydlant nad Ostravici, PSC 739 11

Provozovna: TyrSova 12, Ostrava- Moravska Ostrava, PSC 702 00

Zastoupena: Ing. Artur Volek - jednatel

IC: 268 30 981

DIC: CZ 268 30 981

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s.

Cislo u¢tu: 1654377389/0800

Zapsana: V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave po sp. zn. C 26943
e-mail: laer@laer.cz

tel: 721 456 668

(dale jen jako ,,Spravce®)

1.

1.
Uvodni ustanoveni
vyklad nékterych pojmii v této smlouvé

Usnesenim Spolecenstvi ze dne ... bylo mimo jiné rozhodnuto o urceni Spravce jakoZzto osoby, ktera
v rozsahu sjednaném dle této smlouvy zajistuje nékteré provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku, a rovnéz byla schvalena tato smlouva.

Uzavfenim této smlouvy se Spravcem neni dotcena vylucna rozhodovaci ptisobnost organti Spolecenstvi
plynouci z obcanského zakoniku a stanov Spolecenstvi.

Pro ucely této smlouvy smluvni strany definuji nékteré pojmy nasledovné:

dim
stavba stojici na pozemku parc. €. ......... vobci.............. , katastralnim tzemi ........... , je bytovym domem se ....
bytovymi jednotkami. Dim je zapsan u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté

............ , V katastru nemovitosti vedeném pro obec ................, Katastralni Gzemi ............, LV ¢.:............
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pozemek

pozemek, na kterém stoji dm, tj. pozemek parc. €. ............. , zastaveéna plocha a nadvofi, o vyméfe ........ , ktery je
zapsan u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté ................. , v katastru nemovitosti
vedeném pro obec ............... , katastralni uzemi........... JLV G o

jednotka

byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu specifikovana v Prohlaseni vlastnikti

spolecné ¢asti domu
¢asti domu urcené pro spolecné uzivani jednotlivymi vlastniky domu specifikované v Prohlaseni vlastnika

drobna udrzba

dil¢i oprava a udrzovani spole¢nych casti domu o predpokladanych nakladech do vyse 10.000,- K¢, realizovana
spravcem na zakladé potieb, je-li tak touto smlouvou dohodnuto, anebo na zakladé dil¢ich pozadavku statutarniho
organu Spolecenstvi k zachovani provozuschopnosti spole¢nych ¢asti domu

bézna udrzba

vetsi oprava nebo vymeéna spolecnych ¢asti domu nad rozsah drobné udrzby do vySe 50.000,- K¢, realizovana na
zakladé potieb a dil¢ich pozadavkl statutdrniho organu Spolecenstvi po pfedchozim souhlasu statutdrniho organu
Spolecenstvi

planovana tdrzba
vetsi oprava nebo vyména spoleénych ¢asti domu nad rozsah bézné udrzby nad 50.000,- K¢, s podminkou vybéru
dodavatele prostfednictvim poptavkového fizeni s rozhodovaci pravomoci shromazdéni Spolecenstvi

revize na vyhrazenych zafizenich ve spole¢nych ¢astech domu

ptredepsané kontroly, zkousky a revize technickych zatizeni ve spoleénych ¢astech domu s Cetnosti v souladu se
souvisejicimi predpisy

sluzby

plnéni poskytovana prostiednictvim dodavatelli sluzeb k zabezpeceni uzivani jednotek, jejichz ptfesny rozsah je
uveden v ¢l. IX. odst. 1 této smlouvy

sprava domu

sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo
ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti; sprava domu
zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatfizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu; sprava se vztahuje i na spoleéné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku

ucet Spolecenstvi
samostatny bézny bankovni ucet (uveden v zahlavi smlouvy), ktery slouzi k zajisténi finan¢nich operaci pii provozu
domu, ke kterému ma Spravce zplnomocnéni v rozsahu uréeném Spolecenstvim

¢len Spolecenstvi
¢lenem spolecenstvi je fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera nabyla vlastnictvi k jednotce v domé

spolecni ¢lenové Spolecenstvi

spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni
manzeld; pokud se v textu této smlouvy hovoii o ¢lenech Spolecenstvi, pak se tim rozumi, neni-li urceno jinak,
rovné€z spoleéni ¢lenové Spolecenstvi

uZivatel jednotky
fyzicka nebo pravnicka osoba uzivajici jednotku se souhlasem ¢lena Spolecenstvi

stanovy

stanovy Spolecenstvi jsou souborem prav a povinnosti jednotlivych ¢lentt Spolecenstvi, s uréenim pravomoci
jednotlivych organti, které byly pfijaty shromazdénim Spolecenstvi a jsou vedeny ve vefejném rejstiiku prislusného
soudu

1.
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zavazek Spravce zajiStovat pro SpoleCenstvi spravu, provoz a opravy
spole¢nych ¢asti domu a dale zajistovat objednané sluzby spojené s uzivanim jednotek v dome a povinnost
Spolecenstvi za tuto ¢innost zaplatit Spravcei sjednanou odménu.



Cinnost spravce dle predchoziho odstavce tohoto &lanku smlouvy spoéiva v pravnich jednénich jménem
Spolecenstvi a na jeho Gcéet na zakladé udélené plné moci jakoZz i v dalSich praktickych ¢innostech, k nimz
plné moci neni tieba.

V.
Doba pInéni

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Spravce zah4ji vykon spravy domu od 1.1.2018.

Tuto smlouvu Ize zrusit dohodou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy dle ust. ¢l.
XIV. této smlouvy.

Vypovédni doba je Sest mésicli a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi
druhé smluvni strané. Po dobu vypovédni lhity vykonavd Spravce veSkerou cinnost vyplyvajici z této
smlouvy.
V.
Odména

Odmeéna za spravu domu je stanovena dohodou smluvnich stran takto:

1.1. Spolecenstvi je povinno hradit v ramci této smlouvy Spravci mésiéni spravcovsky poplatek (dale jen
jako ,,Odména“) za obstaravani spravy domu ve vysi ........... - K& (.....,-K¢&/jednotku x 66 jednotek
+ DPH);

1.2. V Odmeéné nejsou zahrnuty hotové vydaje (naklady) na soudni vylohy, poStovné a dals§i naklady na
zhotoveni potfebnych listin a naklady Spravcem nutn€ vynaloZené na thradu sluzeb poskytované nad
ramec této smlouvy, které jsou zictovany dle aktudlniho ceniku spravce. Dale zde nejsou zahrnuty
sluzby, jez jsou poskytovany Spolecenstvi tfetimi osobami.

Spravce odpovida za to, ze sazba DPH za jeho sluzby je stanovena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

VI.
Platebni podminky

V navaznosti na zplnomocnéni k bezhotovostnim operacim dle ¢lanku VII. odst. 10 této smlouvy, si
Spravece Odménu inkasuje z uctu SpoleCenstvi v terminu 18. dne daného mésice, Vv némz je sprava
vykonavéana. Odmeéna tvoti soucast nakladi na spravu domu a bude roziactovana na jednotlivé vlastniky dle
kritérii stanovenych ve stanovach anebo dle usneseni shromazdéni Spolecenstvi.

V piipadé, Ze nedojde z jakéhokoliv diivodu k platbam Odmény dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku
smlouvy, pak Spolecenstvi hradi Odménu na et Spravce nejpozdeji 30. dne dan¢ho mésice, v némz byla
sprava vykonavana, a to na zaklad¢ vyzvy Spravce.

Podkladem pro uthradu ¢innosti Spravce nad ramec Odmény budou faktury, které budou mit nélezitosti
dafiového dokladu dle zadkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, a nalezitosti
stanovené § 435 obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, ze Spravce je opravnén upravit vy$i Odmeny pocinaje rokem nasledujicim po
uzavieni této smlouvy, v zavislosti na mife primérné rocni inflace vyjadiené pfirtistkem primeérného
indexu spotiebitelskych cen (dale jen jako ,,Mira inflace”) v uplynulém kalendainim roce s tim, Ze tato
Odména se zvysi o ¢astku odpovidajici Mife inflace za ten ktery uplynuly kalendaini rok v obdobi od 1. 1.
do 31. 12. pfislusného roku stanovené dle oficialnich statistickych udajéi Ceského statistického ufadu,
ptipadné organu, ktery by snad v budoucnu Cesky statisticky tfad nahradil.

Pti tpravé vyse Odmeny bude postupovano tak, ze Spravce sdéli Spolecenstvi rozsah zvy$eni Odmény pro
dalsi kalendaini rok, vyplyvajici z Miry inflace za pfedchozi kalendaini rok vzdy nejpozdéji do 31. 3.
prislusného kalendainiho roku s tim, Ze s timto sd¢lenim douctuje Spolecenstvi zvyseni Odmeény za obdobi
od 1. 1. do 31. 3. piislusného kalendainiho roku a stanovi zvySené splatky Odmény pro obdobi od 1. 4.
prislusného kalendainiho roku do 31. 3. nasledujiciho kalendainiho roku.

Spravce je opravnén sdélit Spolecenstvi rozsah zvyseni Odmeény, douctovat tuto Odmeénu za predchozi
kalendaini mésice a stanovit zvySené splatky pro dalsi kalendaini mésice toho kterého kalendainiho roku
i kdykoliv po 31. 3. pfislusného kalendainiho roku, nejpozdéji v8ak do 31. 12. pfisluSného kalendainiho
roku.
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VII.
Uhrada nikladd, ceny, zilohy, vytétovani

Ceny oprav, udrzovani a poskytovani sluzeb budou stanoveny v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb.,
0 cenach, v platném znéni, a dle vyhlasky ¢. 450/2009 Sb., kterou se provadi zdkon o cenach, a ve znéni
platnych cenovych vyméra MF CR.

Vlastnici vSech jednotek hradi prostfednictvim ,,pfedpisu® piedepsané zalohy na sluzby spojené s uzivanim
jednotek ve wvysSi stanovené na zakladé¢ zndmé skutecnosti predchazejictho obdobi, indexované
0 signalizované zvySeni cen, eventualné na zakladé zvySeni objemu nebo kvality jednotlivych sluzeb, které
podléhaji schvaleni shromazdénim Spolecenstvi v souladu se stanovami. Dale pfispivaji do fondu oprav,
z kterého se hradi opravy, udrzba, pojisténi spolecnych Casti domu a dale naklady spojené se zajiSt€nim
stalé havarijni sluzby, poStovné, provadénim revizi a predepsanych kontrol spole¢nych casti domu
a pozemku apod., v€etné vytvareni financnich zdroji pro planované vétsi opravy domu.

Fond oprav je stanoven dle spoluvlastnického podilu jednotlivych vlastnikli jednotek, neni-li stanoveno
stanovami Spolecenstvi jinak.

Souhrn plateb za dany mésic jednotlivych vlastniki jednotek (viz Eviden¢ni listy) budou vlastnici
jednotlivych jednotek poukazovat na ucet SpoleCenstvi nejpozdéji do data stanovené¢ho Spolecenstvim.
Uhradu téchto plateb Ize (po dohod& se Spravcem) provést pod variabilnim symbolem bezhotovostnim
pfevodem na tcet Spolecenstvi nebo uhradit piedpis v hotovosti na podkladné Spravce. Tyto piipadné
hotovostni platby na pokladné Spravce budou zpoplatnény dle vnitinich pfedpist spravce.

Spravce domu muize v pribéhu roku zmeénit vysi mési¢nich zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek,
pouze je-li pro to divod vyplyvajici ze zmény dané zvlastnim ptedpisem, z rozhodnuti cenového organu
(napt. vyméry MF CR).

Spravce mize v prubéhu roku zvysit vysi mési¢nich zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek na
zaklad¢ individualni zadosti vlastnika.

Me¢sicni prispévky do fondu oprav mize Spravce zménit jen na zékladé rozhodnuti shromézdéni
Spolecenstvi.

Naklady na sluZzby spojené s uzivanim jednotek budou zi¢tovany mezi vlastniky jednotek dle souvisejicich
predpist event. na zdkladé kritérii dle stanov ¢i usneseni shroméazdéni Spolecenstvi. Pfipadné nedoplatky
budou vlastnikiim jednotek vyuctovany a piedepsany k uhradé na ucet Spolecenstvi. Preplatky zasle
Spravce do terminu ur¢eného prislusnymi piedpisy bezhotovostnim pievodem na ucty ¢lenti Spolecenstvi
nebo uzivateld jednotek, event. pfeplatky vyplati Spravce prostiednictvim zastupci SpoleCenstvi
v hotovosti.

Nevycerpané ptispévky do fondu oprav se vlastnikiim jednotek nevraci a prevadéji se do nasledujiciho
roku. Sjejich vysi je Spravce povinen seznamit statutirni organ Spolecenstvi nejpozd€ji v terminu
kone¢ného vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek.

Spolecenstvi si zfidilo svlj Géet u ................. se sluzbou internetového bankovnictvi a zavazuje se
zplnomocnit Spravce k bezhotovostnim operacim pomoci této sluzby.

VIII.
Prava a povinnosti Spolecenstvi

Statutarni organ SpoleCenstvi je povinen preddvat pribézné Spravci veskeré doklady rozhodné pro
provadéni spravy a vedeni ti€etnictvi, nejpozdeji do 20. dne nasledujiciho mésice.

Statutarni organ Spoleenstvi se zavazuje poskytovat Spravci soucinnost potiebnou k vykonu c¢innosti
podle této smlouvy a davat mu na védomi veSkeré dokumenty a usneseni pfijaté organy Spolecenstvi,
pripadné jej pisemné informovat o zaleZitostech tykajicich se spravy domu a dohodnout se Spravcem na
podminkach zajisténi nového pozadavku. Spravce nenese odpovédnost za realizaci ukoll, stanovenych
Spolecenstvim, s nimiz nebyl seznamen.

Statutarni organ Spolecenstvi je povinen piizvat Spravce ke vSem rozhodujicim jednanim tykajicim se
spravy domu. V pfipad¢ jeho nepfitomnosti je statutdrni organ SpoleCenstvi povinen piedat Spravci
neprodlené zapis nebo informace o jednanich, kterych se Spravce nezucastnil.



4. Statutarni organ SpoleCenstvi se zavazuje poskytnout Spravci dostatecnou soucinnost potebnou pro fadné
plnéni pifedmétu této smlouvy, zejména poskytne Spravci pomoc pii zajisténi podkladi, dopliujicich
udaji, upresnéni vyjadieni a stanovisek, jejichZ potieba vznikne v pribéhu plnéni této smlouvy. Statutarni
organ SpolecCenstvi poskytne tuto pomoc Spravci ve lhité a rozsahu dojednaném obéma smluvnimi
stranami.

5. Statutarni organ Spolecenstvi a ¢lenové Spolecenstvi se zavazuji, ze jakékoliv informace, které se dovedéli
v souvislosti s plnénim predmétu této smlouvy nebo které jsou obsahem piedmétu této smlouvy,
neposkytnou tfetim osobam.

IX.
Prava a povinnosti Spravce

1. Spravce je povinen zabezpecovat plnéni spojend s uzivdnim jednotek a sjednédvat, uzavirat, podepisovat,
menit a rusit smlouvy s dodavateli sluzeb spojenych s uzivanim jednotek na:

1.1.dodavku pitné vody a odvod odpadnich vod do vetejné kanalizace

1.2.dodavku elektrické energie do spoleénych ¢asti a zafizeni domu

1.3.dodavku tepla

1.4.dodavku teplé uzitkové vody

1.5.havarijni sluzby

1.6.servis vytahu

1.7.servis spole¢né televizni antény

1.8.uklid spole¢nych prostor

1.9. eventudlné po vzdjemné dohodé¢ zajistuje dalsi sluzby spojené s uzivanim jednotek.

2. Na spolecnych castech zajistovat zejména:

2.1.stalou havarijni sluzbu vcetné odstranéni havarii (nejnutnéj§i zasahy v rozsahu zamezeni vzniku
naslednych skod)

2.2.drobnou udrzbu pribézné dle nutnosti a stavu opotiebeni a na zakladé¢ pozadavku zastupcii
Spolecenstvi a za predpokladu dostatecného finanéniho kryti

2.3.béznou udrzbu jen na zaklad¢é pozadavku nebo souhlasu Spolecenstvi, ktery bude obsahovat dohodu o
zpusobu a formé financovani

2.4.planovanou udrzbu na zakladé odsouhlaseného planu udrzby, nebo pozadavku SpoleCenstvi, ktery
bude obsahovat rozhodnuti o:
2.4.1. zplsobu zajisténi dodavatele projekénich praci
2.4.2. zplsobu a formé financovani
2.4.3. zplsobu zajisténi dodavatele stavebnich praci (véetné pozadavku na zorganizovani vybérového

fizeni)

2.4.4. formé arozsahu zastoupeni ve vécech stavebniho fizeni a kontrolni ¢innosti

2.5.predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni ve spolecnych prostorach domu a
odstranéni zavad zjisténych témito kontrolami, zkouskami a revizemi
cetnost predepsanych revizi a kontrol:
2.5.1. revize elektroinstalace spolenych prostor dle CSN 331500 jedenkrat za 5 let

2.5.2. revize hromosvodu dle CSN 331500 jedenkrat za 5 let
2.5.3. kontrola pozarné bezpecnostnich zatizeni dle vyhl. 246/01 Sb. jedenkrat za 1 rok
2.5.4. kontrola dodrzovani podle zak. 133/85 Sb. jedenkrat za 1 rok
2.5.5. kontrola ru¢nich hasicich ptistroju dle vyhl. MV 246/01 Sb. jedenkrat za 1 rok
2.5.6. revize domovnich plynovodi dle vyhl. 85/78 CUBP jedenkrat za 3 roky
2.5.7. provozni kontroly domovnich plynovodt jedenkrat za 1 rok
2.5.8. odborné prohlidky vytahit CSN 332570 kontroly vytahti dvakrat za 1 rok
2.5.9. odborné zkousky vytaht jedenkrat za 3 roky
2.5.10. revize STA dle CSN 330300 jedenkrat za 2 roky

3. Vést prehlednou a tplnou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se spravou domu oddélené
od jinych spravovanych domti, jak na Giseku oprav, tak na useku sluzeb poskytovanych s uzivanim jednotek
a na pozadani umoznit statutdrnimu organu Spolecenstvi nahlédnout do dokladd.

4. Spravce je povinen predlozit jednou ro¢n€ Spolecenstvi zpravu o své Cinnosti, zejména o finanCnim
hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu,
prfipadné i o jinych vyznamnych skutecnostech.
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13.

Spravce je povinen predepsat a vyuctovat vysi zaloh a nakladl na sluzby spojené s uzivani jednotlivych
jednotek v souladu se souvisejicimi piedpisy.

Vést a archivovat predanou, ptipadné noveé vytvorenou technickou dokumentaci a ekonomickou agendu k
tomu.

Spravce je povinen vést uCetnictvi SpoleCenstvi (dle platnych zakont), pfipravit podklady pro daiové
pfiznani k dani z pfijmu a dle dohody poptipad¢€ zpracovat daniové ptiznani.

Spravce se zavazuje informovat jednou za ctvrtleti zastupce Spolecenstvi o platebni nedisciplinovanosti
jednotlivych vlastnikt jednotek.

Pti obstaravani vykonu spravy je Spravce povinen dbat projednanych a dohodnutych pokynti Spolecenstvi,
odchylit se od nich miZe jen tehdy, je-li to v zajmu Spoleenstvi nutné a nemize-li véas dosahnout jeho
souhlasu. O téchto pfipadech je Spravce povinen neprodlen¢ informovat statutarni organ Spolecenstvi.
Spravce se vSak nesmi odchylit od pokynt v ptipadech zakazanych touto smlouvou.

Spravce odpovida za spravnost své Cinnosti vrozsahu véasné mu ptfedanych podkladi a doklada
statutarnim organem Spolecenstvi. Pii nedodrzeni termint pro pfedavani podkladt je Spravce opravnén
prodlouzit lhiitu pro zpracovani podkladd, po kterou je statutdrni organ Spolecenstvi v prodleni s pfedanim
téchto podkladd. Spravce v téchto pfipadech rovnéz nenese odpovédnost za pripadné sankce, uplatnéné
vaci Spolecenstvi z titulu nedodrzeni zavaznych termint.

Spravce je povinen pifi vykonu spravy domu upozornit Spole€enstvi na ziejmou nevhodnost jeho pokynt,
které by mohly mit za nasledek vznik $kod, a to ihned, kdyz se takovou skute¢nost dozveéd€l. V ptipade, ze
Spolecenstvi ipfes upozornéni Spravce na splnéni pokynd trva, Spravce neodpovida za Skodu takto
vzniklou.

Spravce je povinen postupovat pii vykonu spravy domu osobné, poctivé a peclivé podle svych schopnosti.
Svéti-li Spravee vykon spravy domu jinému subjektu, odpovida jako by tuto spravu provadél sam.

Spravce neruc¢i za Skody zpusobené Zivelnymi pohromami a za Skody zplsobené tfetimi osobami nebo
vzniklé v disledku nedostatku finan¢nich prostfedkli Spolecenstvi. Jinak se odpovédnost za Skodu se fidi
ptislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku, nestanovi-li smlouva jinak.

X.
Postaveni ¢leni spolecenstvi

Dle ptislusnych ustanoveni stanov SpoleCenstvi jsou vlastnici jednotek povinni zejména:

1.1. oznamit Spravci kazdou skute¢nost rozhodnou pro zménu sjednanych zaloh nebo za¢tovani naklada
na sluzby spojené s uzivanim jednotek a to do 30 dnti od jejiho vzniku;

1.2. udrzovat svou jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati
i 0 spole¢nych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani; zajistovat na
vlastni naklad opravu a udrzbu jednotky;

1.3. odstranit zavady ve své jednotce na své naklady tak, aby ptredesel piipadnym Skodam na majetku
ostatnich vlastnikti nebo §kodam na spole¢nych ¢astech domu;

1.4. odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
domu zptisobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji;

1.5. oznamit statutdrnimu organu Spolecenstvi bez zbytecného odkladu potiebu oprav spoleénych ¢asti v
domé a umoznit jeji provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

1.6. pokud to nezbytné¢ vyzaduji Uipravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, poptipadé domu jako
celku, po ptedchozim vyzvani umoznit ptistup do jednotky; nejde-li 0 havarijni ¢i obdobny stav,
¢ini vyzvu pisemne¢ statutarni organ Spolecenstvi alespon 3 dny piedem

1.7. zpftistupnit jednotku za G¢elem odectu pomérovych méridel;

1.8. ptedavat Spravci do 30. dnil od data zdanitelného plnéni ucetni doklady, které¢ byly odsouhlaseny
zastupcem Spolecenstvi k zac¢tovani;

1.9. dodrzovat pravni piedpisy, stanovy a plnit usneseni organi Spolecenstvi schvalena v souladu
S obecné z&dvaznymi pravnimi predpisy a stanovami, fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani
spolecnych ¢asti, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo
jednotky; tidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni

1.10. vcas hradit stanovené prispévky na spravu domu a zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vytétovani;
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1.11. zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢leni Spolecenstvi; upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
jednotek a v piipadech, kde to stanovi obCansky zakonik, provadét upravy jen se souhlasem vSech
vlastnikti jednotek nebo na zakladé¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
Vv domé; upravuje-li vlastnik stavebné svou jednotku, umozni do ni nebo do spolecné ¢asti, kterd mu
vyluéné slouzi k uzivani, pfistup pro ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposSkozuji nebo
neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu;

1.12. zdrzet se vSeho, co brani udrzbg, opraveé, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku,
0 nichz bylo fadné rozhodnuto;

1.13. oznamit vlastnikiim jednotek prostiednictvim statutarniho organu a osoby odpovédné za spravu
domu a to nejpozd€ji do jednoho mesice ode dne, kdy se dozvédel nebo mohl dozvedét, ze je
vlastnikem jednotky, vcetné své adresy a poctu osob, které budou mit v jednotce domadacnost,
S uvedenim jejich jména a ptijmeni;

1.14. oznamit bez zbytecného odkladu statutarnimu organu a osobé odpoveédné za spravu domu zmény v
poctu osob, které maji v byt€ domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi
meésice v jednom kalendafnim roce; to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotku k uZzivani jiné
osobg; v takovém ptipadé oznami i jméno a adresu této osoby;

1.15. oznamovat SpoleCenstvi a osob¢é odpovédné za spravu domu vsSechny skutecnosti rozhodné pro
rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piisluSnikti své doméacnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni
vyse prispévkll na spravu domu zavislé téz na poctu ¢lenlt domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnt
ode dne, kdy ke zméné doslo;

1.16. predat statutdrnimu organu Spolecenstvi oveéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi
zménu stavby;

1.17. oznamovat SpoleCenstvi a osob& odpovédné za spravu domu aktudlni poStovni adresu, telefonické
spojeni, poptipade jiny kontaktni udaj.

XI.
Pravidla pfipravy a realizace planované tdrzby spole¢nych ¢asti domu

Spravce prii prilezitosti vyuétovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek piedlozi zastupcim SpoleCenstvi
navrh planu nutnych oprav a udrzby spoleénych c¢asti domu, pfipravovanych pro nasledné obdobi
s uréenim priorit. SpoleCenstvi se k tomuto planu vyjadieni nejpozd€ji do 30 kalendainich dnti. Absence
vyjadieni Spolecenstvi je povazovana za souhlas s realizaci navrhu planu dle priorit navrzenych Spravcem.

Na jednotlivé a odsouhlasené akce Spravce zajisti zpracovani projektové dokumentace nutné k jejich
provedeni.

Spravce predlozi zastupcim Spolecenstvi zpracovanou projektovou dokumentaci nebo vycet nutnych
oprav event. polozkovy rozpocet ke kontrole a odsouhlaseni.

Spolecenstvi rozhodne, jestli dodavatel praci bude vybran na zakladé doporuceni Spravce nebo
z rozhodnuti zastupcti Spolecenstvi anebo na zdklad€ vybeérového fizeni na dodavatele akce.

V pripadé, Ze akce bude realizovana dodavatelem na zakladé vybérového fizeni, Spravce zajisti prib¢h
vybérového ftizeni za uCasti zastupci SpoleCenstvi s rozhodovaci pravomoci o vybéru nejvhodnéjsi
nabidky.

Po dobu provadéni akce Spravce zajiStuje v pfipadé pozadavku zastupcii SpoleCenstvi technicky nebo
autorsky dohled, event. organizuje kontrolni dny, které v piedstihu ozndmi zastupciim Spole¢enstvi.

Po ukonceni dila Spravce organizuje prejimaci fizeni za Gcasti zastupcti Spolecenstvi.

Vady v dob¢ uzivani dila v rdmci zérucni doby oznamuji zastupci Spolecenstvi Spravci, ktery zajisti
reklamacni fizeni o jejich odstranéni.

Kone¢né vyuctovani zhotovené akce bude provedeno v ramci ro¢niho vytétovani fondu oprav.

Od téchto pravidel pfi zajistovani oprav spolecnych ¢asti domu se mize Spravee odchylit jen tehdy, je-li to
nezbytné v z&jmu ochrany majetku clenti SpoleCenstvi a uZzivatel jednotek, zejména v disledku vzniku
havarijniho stavu, jenz by ohrozoval Zivoty osob, nebo m¢l za nasledek vznik rozsahlych materialnich $kod

na majetku ¢lent Spolecenstvi a uzivateld jednotek a nemtize-li Spravce predem obdrzet souhlas zastupcti
Spolecenstvi.



X1l
Vzajemna soucinnost a doru¢ovani

Pro tucely této smlouvy se za pokyn SpoleCenstvi povazuje pokyn odsouhlaseny shromazdénim
Spolecenstvi a akceptovany Spravcem.

Spolecenstvi splni svou povinnost informovat spravce dorucenim pfislusné informace na kontaktni adresy
spravce:

Adresa provozovny spravce: TyrSova 12, Ostrava- Moravska Ostrava, nebo email: laer@Ilaer.cz, nebo
fax: 596115114, nebo tel.;: 596115114

Spravce splni svou povinnost informovat SpoleCenstvi doru¢enim ptislusné informace kontaktnim osobam
za Spolecenstvi, a to statutarnimu organu Spolecenstvi popt. ¢lenovi tohoto organu Spolecenstvi. Kontaktni
osoby opravnéné piijimat pfislusné informace za Spolecenstvi budou Spravci poskytnuty neprodlen¢ po
nabyti G¢innosti této smlouvy.

Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument, jenz ma nebo muize byt dorucen podle této smlouvy, lze dorucit
osobn¢, doporucenym dopisem nebo e-mailem na adresu té které smluvni strany uvedenou v zahlavi této
smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této smlouvy pisemné sdélena druhé smluvni strané.

Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povazovan za doruceny

5.1. pokud je doruovano osobné nebo e-mailem v okamziku doruceni, a to i kdyz druha strana odmitne
sdéleni ¢i jiny dokument prevzit;

5.2. pokud je doruc¢ovano doporucenou postou, pét pracovnich dnii poté, co bylo posStovnim tfadem
vystaveno potvrzeni o odeslani.

XII.
Zplnomocnéni

Spolecenstvi zplnomocnuje Spravce k pravnim tkontim v rozsahu zabezpeceni povinnost spravce dle této
smlouvy.

Pro ucely vyse v tomto ¢lanku ud€leného zplnomocnéni Spolecenstvi vystavi v ptipadé potieby pisemné
plné moci.

XIV.
Sank¢ni ujednani

Pro ptipad prodleni se zaplacenim Odmény dle ¢lanku V. této smlouvy sjednavaji smluvni pokutu ve vysi
0,25% z dluzné castky za kazdy den trvani prodleni. Ujednani o smluvni pokuté neni dotcen narok na
nahradu skody.

Spravce mize od smlouvy odstoupit, pokud SpoleCenstvi pfes upozornéni opakované nebo zavaznym
zpusobem porusuje své povinnosti, zejména neplati-li Odménu, nebo pokud nevytvari dostate¢né financni
prostfedky ve fondu oprav k zabezpeceni odstranéni terminovanych zavad z prohlidek, kontrol a revizi.

Pfi opakovaném nebo zavazném poruseni povinnosti Spravce uvedenych v ¢l. IX této smlouvy muze
Spolecenstvi od této smlouvy odstoupit. Za zavazné poruseni povinnosti Spravce se povazuje poruseni
povinnosti uvedenych v ¢l. IX. odst. 2.5. této smlouvy.

Odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno pisemnou formou a nabyva ucinnosti poslednim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doru¢eni odstoupeni druhé smluvni stran¢.


mailto:laer@laer.cz

XV.
Zavérecna ujednani
1. Zmgénit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych dodatkti, které budou
vzestupn¢ Cislovany, vyslovné prohlaseny za dodatky této smlouvy a podepsany opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Smluvni strany si vyslovné ujednévaji, ze vylucuji moznost zmény této smlouvy Ustni
formou (ust. § 564 ObcCanského zakoniku).

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem ........... a od tohoto data jsou jejimi
ustanovenimi vazani v§ichni vlastnici jednotek a jejich uzivatelé, Spolecenstvi tak i Spravce.

3. Tato smlouva nahrazuje veSkera dfivejsi ujednani smluvnich stran tykajici se pfedmétu této smlouvy,
pokud né&jaka takova ujednani existovala, stejn¢ tak jako se touto smlouvou zrusuji vSechny mezi
smluvnimi stranami v minulosti pfipadn¢ uzaviené smlouvy ¢i dohody tykajici se pfedmétu této smlouvy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim piecetly, Ze je uzaviena po
vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi

podpisy.

6. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neuvedené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obc¢anského
zakoniku a stanovami Spolecenstvi.

7. Spravce je povinen pied ukoncenim jeho Cinnosti dle této smlouvy podat shromazdéni Spolecenstvi
prostfednictvim jeho statutdrniho organu zpravu o své ¢innosti a protokolarné piedat statutarnimu organu
Spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti.

V Ostravé dne: V Ostravé dne:

za Spolecenstvi za Spravce

LAER - sprava domu, s.r.o. je zapsana v Obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil
C, vlozka 26943 od 5. 4. 2004.
provozovna: TyrSova 12, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
tel.: 596 115 114, fax: 596 115 114, e-mail: laer@laer.cz, http://www.laer.cz
IC: 268 30 981, DIC: CZ26830981, Ceské Spofitelna Ostrava,a.s. - €. 1.: 1654377389/0800
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