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DOMOV

LBD v Moravské Ostravě

Ing. Jiří MAZAL, předseda








                                    702 00  Ostrava










V Ostravě   7.6.2017  
Věc: Specifikace činností
Předmět činnosti správce

1. Předmětem činnosti správce je správa, provoz a opravy dohodnutých částí domu a zabezpečování dalších činností spojených s provozem domu. 

2. Správou domu se rozumí

· zajišťování provozu domu a pozemku včetně technických zařízení a společných částí technických sítí, a to tak, aby všechny části domu byly provozuschopné a sloužily k jejich řádnému užívání a k řádnému užívání bytů a nebytových prostorů v domě, 

· zajišťování oprav a rekonstrukcí domu včetně havarijní údržby,

· zajišťování protipožárního zabezpečení domu, jeho revize a opravy,

· zajišťování revizí a oprav rozvodů plynu, rozvodů elektrické energie, svislých a vodorovných rozvodů vody a odvodů odpadních vod, rozvodů tepla a teplé užitkové vody a provozu radiátorů ústředního vytápění, vzduchotechniky, výtahů, společné televizní a rozhlasové antény a ostatních systémů k příjmu a rozvodu televizního a rozhlasového signálu, elektrických sdělovacích zařízení v domě a hromosvodů,

· zajišťování prohlídek a čištění komínů,

· zajišťování administrativní a operativně technické činnosti spojené se správou domu a vedení příslušné technické a provozní dokumentace k domu,

· zajišťování vedení evidence plateb nájemců a uživatelů jednotek na náklady spojené se správou společných částí domu a pozemku, popřípadě o dalších prostředcích, které jsou z rozhodnutí vlastníků vybírány,

· vedení evidence nákladů vzniklých se zajišťováním správy domu,

· vedení přehledu všech ostatních nákladů vztahujících se k domu a pozemku,

· vedení evidence výběrů předepsaných záloh na služby spojených s užíváním jednotek.

· zajišťování kalibrace podružných měřidel (kalorimetry, vodoměry, …  )

· pravidelné obchůzky a kontroly zařízení a stavu budov

· vizuální kontroly výtahů

· vizuální kontroly kotelen pro vytápění

· úklid společných prostor domů (chodby, výtahy)

· drobné opravy v pronajatých prostorách jak na náklady nájemce, tak na náklady vlastníka

3. Na základě pověření vlastníků zajišťuje 

· plnění poskytovaná s užíváním bytů a nebytových prostorů a společných částí domu (dále jen "služby"), s výjimkou těch, která si zajišťují nájemci jednotek od dodavatele přímo (např. dodávka elektrické energie nebo plynu do jednotlivých bytů a nebytových prostorů),

· dodávky elektrické energie a vody, případně plynu a odvádění odpadních vod pro společné části domu,

· dodávky vody a odvádění odpadních vod pro jednotlivé jednotky,

· dodávky tepla a teplé užitkové vody z centrálního zdroje umístěného v domě, případně od dodavatele tepla ze zdroje umístěného mimo dům.

· vedení potřebné evidence plateb nájemců jednotek na zálohy na úhradu za služby,

· vyúčtování zálohových plateb na úhradu za služby pro jednotlivé vlastníky jednotek, 1x ročně nejpozději do 30. dubna  následujícího roku,

· předávání a přejímání jednotek nájemcům, evidence stavu měřidel při převzetí, vyhodnocení nutnosti oprav a drobné údržby

· zajištění oprav a drobné údržby jednotek po skončení nájmu v odsouhlaseném rozsahu

Měsíční finanční platby za služby správce domu
· odměna správci – ceny uvedeny bez  DPH
vymezená  jednotka  včetně vedení účetnictví  SVJ..............
    195,-- Kč/měsíc
garáž……………………………………………………………………………………        ,-- Kč/měsíc


· zpracování mezd členů výboru pro dům č.p.……………….……  200,- Kč/ měsíc
· Roční vyúčtování – pro dům č.p.



  2.000,- Kč/ rok
· úklid – stávající Fy,   standard pro dům č.p.


     700,- Kč/měsíc
Reference   
1. Firma ORSA, s.r.o. je tvořena pracovníky s mnohaletými zkušenostmi v investiční výstavbě a s činností vlastní realitní kanceláře. Kromě klasických prodejů a pronájmů nemovitostí se od roku 1994 specializuje i na převody bytů do soukromého vlastnictví v souladu se zákonem 72/94 Sb., formou „NA KLÍČ“, tj. vč. převzetí komplexního správcovství budov dle požadavků vlastníků.  Jako první v Ostravě jsme začali vypracovávat Prohlášení vlastníka a dělení domu na jednotky.
2.   Momentálně spravujeme cca 500 bytových a nebytových jednotek na celém území

      Ostravy.

1. Jako malá rodinná firma se řídíme heslem:  „Raději méně, ale kvalitněji…“
2. Našimi klienty jsou i developeři jako Metrostav Invest Ostrava s.r.o., Byty pro vás s.r.o., Byty Hlučín s.r.o., Real Hausing s.r.o. a Wachal s.r.o., Město Ostrava, řada SVJ a Bytových družstev.

3. Zajišťujeme např. komplexní správu bytového domu na Biskupské ul. 3330 „Ostravská brána“,  který dostal řadu architektonických ocenění a je vybaven nejmodernější technologií:  EPS - elektrická požární signalizace, UPS – náhradní zdroje elektro, Sprinklerovo hasící zařízení v podzemních garážích, Bytové předávací stanice Danffos, Klimatizace, Vzduchotechnika, Výtahy Schindler, ….
4. Pro některé klienty zajišťujeme kromě nabízené správy i prodeje a pronájmy volných jednotek.

5. Právní servis nám zajišťuje advokátní kancelář   Jirousek,  Skalník,  Bernatík & partneři

V Ostravě dne  07.06.2017   





















Ing. Aleš DEMEL










Jednatel
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Touto nabídkou je dodavatel vázán po dobu 2 měsíců.
