DOMOV, Lidové bytové druzstvo v Moravské Ostravé
IC: 607 93 350
se sidlem Bankovni 1707/4, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zapsané v obchodnim rejst¥iku u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. Dr 352

Rozhodnuti ¢lenské schtuize mimo zasedani
(hlasovani per rollam)

Statutarni organ druistva rozhodl o zvldstnim zplsobu rozhodovéani, pfijet! usneseni mimo zasedani
élenské schiize a dava timto k rozhodnuti ndsledujici body zformulované do navrhovanych usneseni.

lako podklad pro hlasovani jsou informace uvedeni v pfilohdch €. 1 aZ 6.

Rozhodnuti se pfijima vétiinou hlasd viech ¢lenl druZstva. KaZdy ¢len druZstva ma pfi hlasovani jeden
hlas. O vysledku hlasovani budou ¢lenové druistva informavani.

Vyjadreni k navrienym usnesenim je nutno dorudit krukdm predsedy
predstavenstva, LAER — sprava domu s.r.0. osobné i posStou na adresu provozovny
Sokolska tfida 894/7, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava, nebo e-mailem na adresu

laer@laer.cz, a to nejpozdéji do 15 dnu ode dne doruéeni tohoto navrhu. K pisemnému
vyjadieni doru¢enému po stanovené lhité se nepfihlizi.

\ Ostravé dne 05 -11- 2005

predseda pfedsta\geﬁétva LAER — sprava domd, s.r.o.,
zastoupen pfi vyKonu funkce Ing. Arturem Volkem, MBA

/

[hethons cong

/
mistopfedseda pfedstavenstva Ing. Zuzana Nohavicova




DOMOV, Lidové bytové druzstvo v Moravské Ostravé
IC: 607 93 350
se sidlem Bankovni 1707/4, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zapsané v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. Dr 352

Navrh usneseni (rozhodnuti):

1. ZPRAVA O PLNENI USNESENI Z MINULE CLENSKE SCHUZE

Podkladem pro hlasovani jsou informace uvedené v pfiloze oznaéené ,PFiloha €. 1 — Zpréva o plnéni
usneseni z minulé élenské schlze”,

Navrh usneseni:
Clenskd schiize bere zpravu o pinéni usneseni z minulé &lenské schiize na védomi,

souhlasim * nesouhlasim™*
(* nehodici se skrtnéte)

2. ZPRAVA O CINNOSTI DRUZSTVA ZA ROK 2024

Podkladem pro hlasovéni jsou informace uvedené v pfiloze oznaéené ,Ptiloha €. 2 — Zprdva o &innosti
druZstva za rok 2024",

Navrh usneseni:
Clenskd schiize bere zprdvu o Einnosti druistva za rok 2024 na védomi.

souhlasim * nesouhlasim*
(* nehadici se Skrtnéte)

3. ZPRAVA REVIZORA
Podkladem pro hlasovéni jsou informace uvedené v pFiloze oznacené ,Priloha £. 3 - revizora®.

Navrh usneseni:
Clenska schiize bere zprdvu revizora na védomi.

souhlasim * nesouhlasim*
(* nehodici se Skrtnéte)

4. SCHVALENI UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2024

Podkladem pro hlasovani jsou informace uvedené v priloze oznacené ,,Pfiloha &. 4 — Ugetni zavérka
za rok 2024,

Navrh usneseni:
Clenskd schiize schvaluje ticetni zdvérku za rok 2024. Zisk po zdanéni ve vysi 311.048,- K¢ bude
pouiit na thradu ztrat z minulych let.

souhlasim * nesouhlasim*
(* nehodici se Skrtnéte)



5. SCHVALENI PLANU OPRAV NA ROK 2025-2026

Podkladem pro hlasovani jsou informace uvedené v pfiloze oznacené ,,Pfiloha €. 5 — Navrh planu
oprav na rok 2025-2026".

Navrh usneseni:
Clenskd schiize schvaluje pldn oprav na rok 2025-2026 v navrieném rozsahu.

souhlasim * nesouhlasim*
(* nehodici se Skrtnéte)

6. SCHVALENi ROZPOCTU NA ROK 2025

Podkladem pro hlasovani jsou informace uvedené v pfiloze oznatené ,Pfiloha €. 6 — Rozpotet
druzstva na rok 2025”.

Navrh usneseni:
Clenskd schiize schvaluje predlozeny rozpoéet druZstva na rok 2025.

souhlasim * nesouhlasim*
(* nehodici se skrtnéte)

vV dne

Podpis:

Iméno a pfijmeni:

bytové jednotka €.

na adrese:

Doruteno / predéano dne Podpis:




Ptiloha €. 1 —Zprava o plnéni usneseni z minulé ¢lenské schiize

DOMOV, Lidové bytové druistvo v Moravské Ostravé
IC: 607 93 350

Zprava o plnéni usneseni z minulé ¢lenské schiize

Usneseni z clenské schuze konané dne 14.11.2024

Clenska schiize uklada predstavenstvu druzstva DOMOV:

- Vyfesit uzivani nebytového prostoru v suterénu domu Tyriova 23 a informovat o tom ¢leny
druistva.

PInéni usneseni:

- Bude provedena findlni oprava omitek po oklepéni a vysuseni stén, Stény budou opraveny
sanacni hmotou, ¢imZ by mélo byt zabranéno pozdéjimu opadavani. Poté bude nebytovy
prostor vymalovan a nasledné nabidnut k pronajmuti, pfipadné zvazeno vyusiti pro potieby
druistva.



Priloha ¢. 2 — Zprava o ¢innosti druzstva

DOMOV, Lidové bytové druistvo v Moravské Ostravé
IC: 607 93 350

Zprava o Cinnosti druistva

V ramci optimalizace nakladi bylo zruseno pivodni telefonni éislo druistva Domov. V pfipadé
nutnosti se obracejte na telefonni linku firmy LAER — sprava domd, s.r.o. (596 115 114).

V roce 2024 pokracovaly pievody bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi, aviak zajem je ze strany
druistevnikl jiz nizéi, nez tomu bylo v uplynulych letech. K 30.9.2025 md druistvo celkem 29 ¢lenl
(z toho 2 nebydlici). Druistvo neeviduje dluzniky z fad druistevnikd.

Predstavenstvo priibéZné komunikuje s ostatnimi statutdrnimi orgény SVJ a je soucasti rozhodovani o
jednotlivych opravach, &i vytvafeni projektovych dokumentaci na budouci investice do jednotlivych
domi.

Jedna se predeviim o SVJ Trojdiim, kde je planovana veti investice do celkové opravy fasady, ktera je
nyni fedena i s moZnosti erpani dotacnich titull. Dalsi projednavanou velkou investici je oprava
stfe$niho plaité a moind instalace fotovoltaiky na domé Zborovska 11.

V priib&hu uplynulého obdobi dolo k sniZeni vihkosti zdiva v NP na ulici TyrSova 23, a nyni muie byt
realizovano opétovné zapraveni oklepanych zdi sanatnimi omitkami. Nésledné bude pfikroceno k
nabidnuti prostoru k pronajmu, pokud nebude zajem tfetich stran, vyuZije prostor bytové druistvo k
vlastnimu uskladnéni.

0d roku 2024 predstavenstvo druzstva pr(ib&iné vede jedndni's majiteli vedlejsiho soukromého objektu
na ulici Veleslavinova, ktery je pronajat nepfizptisobivym ob¢an(im a tito obtéZuji hlukem, nepofadkem
a vytrznostmi své okoli. Na poslednim jednéni, jiz byly dohodnuty body, které by mély vést k utéseni
situace, pokud nebudou spinény, bude nutné pfistoupit na dalsimu tlaku na fedeni této nyni vypjaté
situace,

Ing. Artur Volek



Ptiloha €. 3 — Zprava revizora

DOMOV, Lidové bytové druistvo v Moravské Ostravé
IC: 607 93 350

Zprava revizora

Ve funkci revizora pracuje od 24.11.2024 p. Barbora Brhelova, ktera se pravidelné ziéastiuje jednani
predstavenstva druistva.

Také v roce 2024 KK dbala na dodriovani usneseni minulé €lenské schiize. Toto usneseni je postupné
pinéno.

Vsechny NP v majetku druistva DOMOV, byly ke konci roku 2024 obsazeny a jsou ohsazeny dosud,
najemnici maji vesmés platebni moralku uspokojivou. Pfipadné nedostatky se fesi obratem.

Druistvo nadéle jedna se SVJ Tyriova 23 o zlep3eni stavu suterénnich prostor v domé Tyriova 23.
Spisovna druZstva DOMOV bude zfizena v suterénnich prostorach domu Bankovni 4.

Hospodafeni druZstva v roce 2024 skon¢ilo ziskem cca 311 tis., ktery planujeme vyuZit k umofeni ztraty
z minulych Géetnich obdobi.

Stavy bankovnich Gctl odpovidaji situaci v bytovém druZstvu.

Plan oprav a rozpocet je nadéle sestavovan s pééi fadného hospodare, aby se druistvo nedostalo do
platebni neschopnosti a neustéle pozvolna snizovalo historickou ztratu z minulych let.

Vroce 2025 probéhla revize Ucetnictvi druzstva, dcetni zavérka a dafiové pFiznani bylo podéno k datu
30.6.2025. Z tohoto diivodu probiha élenska schiize v prodlouzeném terminu.

Barbora Brhelova - revizor



Zavérka druzstva DOMOV, LBD v Moravskeé Ostravé za rok 2024

Naklady:
1. Spotfeba materialu;
- drobny material 0 K&
- drobny material -zahrada V12 1255 Ké
Celkem 1255 K¢ et

2, Opravy a udrZba:

“kancelaf 0 Ke
-byty 64 762 Ké
- nebyty 5000 Ké
-domy  (spoleéne casti domu) 78278 Ké
Celkem 148 040 K¢
3. Spotieba energie a tepla - kancelar 0 Ké
4.  Sluzby:
- spravni poplatek za jednotky ve viast. BD 360 000 K¢
- poplatek SIPO 3642 Ké
- naklady na reprezentaci 513 K¢
- vifkon funkee pfedsedy 116 400 K¢
- telefori+mobil+internet 14 433 Ké
-Udrzba dvoru V12 10 106 Ke
- ostatni { rozittovani tepla, povinné revize, zprostinimu NP, sprava v SV, pravni slusby ..) 235 234 K¢
Celkem 740 328 K¢
5. Mzdové naklady
- mzdy (odmeny predstavenstva) 82150 K¢
- socialni a zdravotni pojisténi 0 Ké
- zakonné pojisténi odpovédnosti zamestavatele 400 Ké
Celkem 82 550 K¢
6.  Poplatky spravni, provozni a bankovni 5652 K¢
Pojisténi nemavitesti, majetku a statutarniho organu, 33945 Ke
Dan z nemovitosti 110 972 K&
Dan 2 prijmu pravnickych osob 199 290 Ké
Celkem 349 859 K¢
7. Odpisy
- odpisy nemovitosti 266 622 KE
- odpisy movitych véci 0 Ke
- odpis pohledavky NP najem 66 457 K¢
Celkem 333079 K&
Rozpusténi opravné poloZky -65 229 K&
8. Bezuplatny prevod pozemku do viastnictvi 19 645 K¢
9. Spotieba sluzeb v NP (nepronajaté ) 7614 K&

10. Jiné naklady

- cerpani DZ v SYJ 655792 Kt
- pstanl finanaéni naklady ( cenové rozdily) 17 K&
Celkem 655 809 KE

NAKLADY celkem




Vynosy:

1. Najem:
- byty-fond oprav 1220 793 Ké
- nebylové prostory 1198 106 K¢
Celkem 2418 899 Kc
2. Prevod druZstevniho podilu 0 Ké
3. Uroky bankovni T2 Ké
4. Poplatek za podnajem, pievod &l.prav 7000 Ké
5. Pfispévek na spravu v BD 72 600 K&
6.  Pfispévek - pojisténi ,dan z nemovitosti, STA 71247 K&
7.  Pfispévky-sprava viastnik 6942 K¢
8.  Ostatni finanéni vynosy 27 Ki
9.  Ostatni provozni pFijmy (sluzby viastnik,cenovy a zaokr.rozdil) 7211 K¢
Vinosy celkem 2583 998 Ke
Hospodarsky vysledek po zdanéni zisk 311 048 ke

Navrh na vypofadani hospodarského vysledku:

Zisk po zdanéni bude pouzit na ihradu ztrat minulych le

Zaklad dané po Gpravach dle § 19, odst. 1, pism. c) ZoDP za rok 2024 byl vyéislen na 949 tis. K¢

Prehled thrady Ugetni ztraty: - zrata 2007 a 2008 -5 637 tis.
- zisk 2006 a drive 78 tis.
- zisk 2009 914 tis.
- zisk 2010 86 tis.
- ztala 2011 -622 tis.
- zisk 2012 28 tis.
- Zisk 2013 348 tis.
- ztrata 2014 -622 tis.
- zisk 2015 67 tis.
- zisk 2016 1323 tis.
-zisk 2017 171 tis.
-ztrata 2018 -678 tis,
- Zisk 2019 413 tis.
-ztrata 2020 -458 lis.
-ztrata 2021 -1 069 tis.
- zaokr.korekce (2007-2021) -2 tis.
- zisk 2022 291 tis.
- zisk 2023 826 tis,
Ugetni ztrata k 31.12.2024 -4 443 tis.
- zisk 2024 311 tis.

Ugetni ztrata po zohlednéni HV zar. 2024 -4 132 tis.

V Ostravé 16.6.2025



Pfiloha €. 5 — Navrh planu oprav na roky 2025 - 2026

Clenska schiize druistva DOMOV, Lidového bytového druistva v Maravské Ostravé

Navrh planu oprav naroky 2025 - 2026

VELESLAVINOVA 12 Rozpodet
- 2025 - Havarijni oprava stifesniho plasté 300.000,-
- 2025 — Havarijni oprava omitky na chodbé po zateCeni - feSeno v ramci poj. udalosti

- 2025-2026 — Vyména sklepnich okynek a mfizi 110.000,-

Pro domy spolecenstvi vlastniki je plan oprav pouze informativni, nebot o opravach
rozhoduje shromazdéni vlastniku.

BANKOVNI 4 (SV)) Rozpodet

- 2025 - Projekt na opravu fasady do dvora 120.000,-
- 2025 — Renovace prahu vstup.dvefi do jednotek a druhych vstup.dvefi  35.000,-

BANKOVNI 3, TYRSOVA 20, nam. Msgre SRAMKA 6 (SV))

- 2026 — Zpracovani projektove dokumentace opravy fasady 700.000,-

TYRSOVA 21 (SV))

2026 - Oprava stiesniho plasté a atikovych zdi teka se na nacenéni
2026 — zastreSeni hornich balkonu zatim nenacenéno
2026 — oprava fasady balkonu 69.000,-
ZBOROVSKA 11 (SVJ)
2025 — 2026 — oprava stresniho plasté 1.500.000,- (uvér)
- 2026 —instalace fotovoltaiky 2.200.000,- (avér)

TYRSOVA 23 - NP

- 2025-2026 — oprava omitek 50.000,-

V Ostrave 1. 9. 2025

Ing. Zuzana Nohavicova






Pfiloha €. 6 - Rozpocet na rok 2025

Clenska schiize druzstva DOMOV, Lidového bytového druzstva v Moravske Ostravé

Rozpocet druzstva na rok 2025 (v tis. K¢)

NAKLADY Rozz[?;fet Skuztggzost Gerpéni % Rozzgzoséet
Spotieba materialu 3 1 33 3
- kancelarské potreby 0 0 0 0}
- Gistici prostiedky 0 0 0 0|
- ostatni material (klice, baterie, drobny material na udrzbu,...) 1 0 0 1
- evidovany material 2| 1 50 2
Opravy a (drzba 1150] 804 70 1090
- domy (spoleéné &asti domdi + Veleslavinova 12) 170] 78 4 300
- byly 30f 65 217 40
- nebytové prostory 50§ 5 10 50
- Cerpani dlouhodobych zaloh v SVJ (tj. opravy domi SVJ) 900| 656 73 700
Sluzby 695 740 106 713
- postovné+popl.SIPO 4 4 100 4
-naklady na reprezentaci 1 1 100 1
- cestovné 0] 0| 0 0
- telefon+mobil+internet+antivir.ochrana 14[. 14E 100 12
- spréva za jedn. ve vlast. BD 360 360| 100 360
- vjkon funkce predsedy BD 116 116/ 100 116)
- ostatni sluzby (roztétovani tepla, VS, pevinné revize, ...) 200 245 123 220
'Naklady na provoz prostoru kancelafe 0! 0! 0 0
- spolieba energie a tepla kancelar (NP Bankovni 4) 0! 0! 0 0]
(Mzdové naklady 84/ 83| 99 84
- mzdy (mzdy, DPP, DPC) 0f 0] 0
- zakonne soc.a zdrav. pojisténi 0 0l 0
- zakonné soc. naklady 0 0] 0
| - odmény ¢lenim predstavenstva 84/ 83 99 84
\Ostatni naklady 448 645| 144 554
: - poplatky (spravni, bankowni,..) ﬂfﬁ 6| 60 10)
i - jiné naklady (spotieba sluzeb v NP ) 10| 8! 80 10
| - rezerva na opravy majetku O 0f 0 0
- pojistné (dum V12, pojisténi statutamiho organu) 33 34! 103 34
p-n agfal\?k}; éﬂudov.pfevédénych bytl,movitych véci, oprawné polozky k 1 50:' 267’; 178 200
- dafi z nemovitosti 75| 111 148 100]
| - daii z prijmu pravnickych osob 150, 199 133 180
| - prevod pozermku viastnikim 20] 20| 100 20!
INAKLADY CELKEM 2380 2273 2 444,




!

Skutecnost

1

o5 ; Rozpocet P Rozpocet
Gl | 20 | oo | CEPENT® | a0
Najmy celkem | 2 450 2419 99 2498
- byty 1300 1221 94 1300
- nebyty 1150 1198 104 1198
pfevod druzstevniho podilu, poplatek za podnajem 7 140

Uroky 0 0

ostatni vynosy (pfispévky na opravy,penale ... 10 7 70 10 ]
aktivace rezervy 0 0 of
pfevod bytové jednotky 0 0 0
Uhrady od ¢lent 165 151 92 155
pojisténi a dan z nemovitosti 80) 7 89 75
poplatek za spravu (druZstevnich bytd, SVJ) 85 80 94 80|
VYNOSY CELKEM 2630] 2584 2 668

zisk zisk zisk

Hospodarsky vysledek 250 311 224
Stav bankovnich uctd k 30.4.2022: 991 883 K&

Stav bankovnich Gctd k 30.4.2023: 1163 958 K¢

Stav bankovnich G¢td k 31.8.2024: 1212704 K¢

Stav bankovnich Gctd k 31.7.2025: 1493 388 K¢

Komentar k ¢erpani nakladii na opravy a Udrzbu v roce 2024
- domy - V12: vyména dvefi na dviir, oprava zidky na dvorfe, drobné opravy
- byty - viozkovani kominG pfi vyménach kot v bytech

- nebytové prostory - oprava radiatoru v NP 3D

Zpracovala: Nohavicova Zuzana
V Ostrave dne: 1.9.2025



