Bomaov

Lidové bytové druzstvo
v Moravské Ostravé

Zakladni dokumenty druzstva DOMOYV, Lidového
bytového druzstva v Moravské Ostravé

11.1./ ZASADY A POSTUPY PRI OPRAVACH, MODERNIZACI A UDRZBE
DOMU A BYTU Aktualizace €. 8 ze dne 8.6.2016

1.Uvodni ustanoveni

Krom¢ obecnych zdsad udrzby bytového fondu uvedenych ve stanovach druzstva,
vnitrodruzstevnich smérnicich a smlouvach o zajisténi spravy spolecnych casti domu
uzavienych s vlastniky se vychézi i z téchto zasad:

Tento predpis stanovuje zésady pro provadéni oprav, modernizaci a Gdrzby domu a byti
ve spravé druzstva DOMOV, Lidového bytového druzstva v Moravské Ostrave, a je zavazny
pro vSechny Cleny druzstva, najemce, vlastniky bytil a pracovniky kancelaie spravy druzstva.

2.Druhy oprav a udrzby
2.1 planované opravy velkého rozsahu a modernizace
2.2 planovana udrzba
2.3 drobné opravy, jejich narokovani a uhrada
2.4 havarijni opravy
2.5 stavebni upravy bytu

2.1 Planované opravy velkého rozsahu a modernizace

Opravami domu a byt vétsiho rozsahu véetné modernizace jsou mysleny opravy s cenovym
limitem nad 50 tis. K¢. Tyto prace jsou v souladu s odsouhlasenym planem oprav na piislusné
obdobi a jsou kryty finan¢nimi prostiedky druzstva DOMOYV ve vysi spoluvlastnického podilu.
Realizace téchto oprav v domech, kde jsou vlastnici bytovych jednotek, je nutné projednat
s jednotlivymi vlastniky bytl, v ptipad€ vzniku SVJ na shromézdéni vlastnikl jednotek.

Pfi opravach vétsiho rozsahu nebo modernizaci mohou najemci a vlastnici uplatnit pozadavek
nadstandardniho provedeni nebo iprav v souladu se stavebnim povolenim, ale rozsah a thradu
st sjednaji pfimo se zhotovitelem. DruZstvo hradi v§em ndjemctim zakladni standard predméth
a praci.

2.2 Planovana udrzba

Planovanou tudrZzbou se rozumi revize, kontroly, cejchovani a prohlidky vyhrazenych
technickych zatizeni ve smyslu pfislusnych norem a zakont, dale pak odstraiiovani zjisténych
vad pii dodrZeni pfedepsanych lhit danych pfisluSnymi pradvnimi pfedpisy a reviznimi
zpravami. Jejich plan se zpracovava na zaklad€ pfislusnych pravnich pfedpisit a usneseni
predstavenstva. ZajisStovani téchto praci je vylu¢né v pravomoci pfedstavenstva druzstva, které
vede piislusnou evidenci a vykonava ve smyslu platnych pravnich ptedpisti funkci spravce.
Mezi tato zafizeni patii technické zatizeni (plyn, elektro, hromosvody, bytové vodoméry,
elektronické méteni spotieby tepla, zatizeni pozarni ochrany, kominy, centralni domové méfice
prenasenych medii, atd.).

Druzstvo DOMOV hradi ve vysi spoluvlastnického podilu pouze kontroly a revize rozvodi,
hlavnich uzavéra piislusnych medii a elektrorozvoda ve spoleénych prostorach domi. Daéle
ve vysi spoluvlastnického podilu hradi revize spoleénych zatizeni — hromosvody, spole¢né
televizni antény, hasici pfistroje.




2.3. Drobné opravy, jejich narokovani a uhrada

Drobné opravy v bytech najemct fesi Stanovy druzstva DOMOV ¢l. 44, Zakon o obchodnich
korporacich (ZOK) §731, §741, ve spornych ptipadech se pouzije natizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. v platném znéni. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
S béznou udrzbou bytu hradi ndjemce. Vécné vymezeni je upraveno v Nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb.

Veskeré predméty zékladniho pfislusenstvi bytu, plynové a elektrické spotiebice byly predany
do osobniho vlastnictvi. Najemci hradi vSechny naklady na opravy a vymény piedmétd
zakladniho piislusenstvi bytu v¢etné naklada spojenych s jejich dovozem a instalaci.
Spolutcast najemcti na jednu opravu nebo opravy Casové na sebe navazujici a souvisejici
je stanoven v standardu 500,-K¢.

Soucet nakladi na drobné opravy nesmi piesahnout castku 70 K¢/m2 podlahové plochy bytu
za kalendaini rok. V ptipadé presahnuti této castky ndjemce uhradi cely rozdil.

2.4 Havarijni opravy

Havarijni stav vznikd pii moznosti ohrozeni zivota néajemci, bezprostiedniho vzniku
nadmérnych Skod na majetku vlastnim, jinych n4jemct a druzstva, vzniku pozaru apod.

Jedna se o zavady na hlavnich rozvodech plynu, elektfiny, vody, odpadi, ptipadné poruchy
na topeni, dale naruSeni stavebnich prvkli domu, jako jsou nosné stény, stropy a dalsi, které
by mohly zptisobit vyse uvedeny stav. Pozadavky na opravu nahlasi najemce neprodlené
do kancelafe druzstva na tel.

596 125 161. V ptipadé bezprostfedniho ohrozeni zajisti ndjemce odstranéni havarijniho stavu
objednénim havarijnich sluzeb, a toto dodate¢né ohlasi do kancelafe druzstva.

2.5 Stavebni ipravy bytu, domu,
Stavebni upravy bytu, domu ani jinou podstatnou zménu (napf. modernizaci, umisténi predméti
nebo zafizeni) nesmi najemce ani vlastnik bytu provadét bez pisemného souhlasu
predstavenstva druzstva DOMOV, a to ani na sviij naklad.
Jedna se o:
- stavebni upravy v byté, uvniti domu a na venkovnim oplasténi domu
- veskeré zéasahy do vzhledu fasady, vyplni okennich a dvefnich otvor vnitinich
1 vnéjsich
- umisténi pfedméti a zafizeni na vnéjsi konstrukce domu, fasadu, stfechu a anténni
stozar.
Najemce nebo vlastnik bytu je povinen vzdy uplatnit zadost pisemné, vcetné piilohy
soucasného a budouciho stavu bytu nebo pronajatého prostoru. V ptipadé celkové rekonstrukce
bytu ¢i nebytového prostoru, zahrnujici prace bouraci, stavebni, vodo a plyno instalatérské
¢i elektro prace je vyzadovana projektova dokumentace k realizaci véetné technické zpravy ke
statice a po ukonceni praci dodani veskerych revizi.

3. Zpiistupnéni bytu

Najemce nebo vlastnik bytu je povinen po piedchozi pisemné vyzv€ umoznit osob& povéiené
pfedstavenstvem druzstva DOMOYV, aby provedla instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni
aregulaci tepla, tepl¢ a studené vody, jakoz i odpocet namétenych hodnot. Je povinen umoznit
pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucésti bytu a patii pronajimateli.
Je povinen umoZnit ptistup k provedeni povinnych revizi.

4. Sankce a uhrada $kod

wrwe

statni spravy, je povinen uhradit tuto sankci v plném rozsahu, v¢etn¢ uvedeni do ptivodniho
stavu na vlastni néklady.

Najemce nebo vlastnik je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v domé sam
nebo jeho spolubydlici a podnajemnici. Nestane-li se tak, ma predstavenstvo druzstva DOMOV
pravo po predchozim upozornéni najemce nebo vlastnika zavady a poSkozeni odstranit
na naklady najemce nebo vlastnika.



Na tuhradu pfipadnych Skod zpiisobenych podnajemniky na majetku s vazbou na zajisténi
bezpecnosti v bytovém domé stanovuje se kauce pro najemce druzstevniho bytu ve vysi
2.000,- K¢.

Prilohou této Smérnice je Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni.

Smeérnice byla schvalena ¢lenskou schiizi 8.6.2016

V Ostraveé 1.6.2016

Ing. Jifi Mazal
predseda piedstavenstva



