Stanovy
Spolecenstvi vlastnikii Zborovska 115/11, Ostrava

CL 1
Zakladni ustanoveni

SpoleCenstvi vlastniki pro dam Zborovska ¢p. 115/11 v Ostravé (dale jen
"spolecenstvi") je pravnickou osobou, jejimz ucelem je zajistovani spravy domu a
pozemku podle ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
Vv platném znéni (déle jen ,,ob¢ansky zakonik*) a podle téchto stanov.

Spolecenstvi je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pii realizaci
svého ucelu.

Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se ptimo ¢i neptimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikateldl, stejné jako nesmi byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi:
Spolecenstvi vlastniki Zborovska 115/11, Ostrava

Sidlo spolecenstvi:
Zborovska 115/11, 702 00 Ostrava

Ptedmét Cinnosti:
zajistovani spravy domu a pozemku

CL 11
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spolegenstvi jsou viichni vlastnici jednotek (osoby fyzické i pravnické) v doms,
pro ktery spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spolecného €lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.



Spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat na
schiizi shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pti¢emz velikost hlasu je
nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spoleCenstvi; to plati i v pfipadé¢ manzeld, kteti maji jednotku ve spole¢ném
jméni. Spolecny zastupce plni vici spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpiistupnit jednotku v piipadech a za
podminek podle téchto stanov a dalSi obdobné povinnosti vici spolecenstvi, kdy se
vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

CL IV
Seznam ¢lent spolecenstvi

Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikii jednotek — clenti
spole€enstvi, v némz se uvadi alesponi jméno a pfijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz
je vlastnikem, adresa jeho trvalého pobytu, velikost jeho hlasu pii hlasovani na
shroméazdéni a pocet osob, které maji v byt¢ domdacnost. Mé-li byt spolecenstvim
dorucovéno ¢lenovi na jinou adresu, nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také
adresa pro dorucovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeld, uvede se
Vv seznamu ¢leni oznaceni jednotky, velikost hlasu vazici se k jednotce, jména a
ptijmeni spoluvlastnikd jednotky spolu s velikosti podilu jednotlivych spoluvlastniki
na jednotce, nebo jména a piijmeni manzeld, a dale jméno a pfijmeni zmocnéného

spole¢ného zéstupce.

Prenechal-1i vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, uvede se v seznamu také
jméno, ptijmeni a adresa této osoby.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy zmeéna nastala, kazdou zménu udajii zapisovanych
Vv seznamu ¢lent, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit to statutarnimu organu
spoleCenstvi spolu sudaji zapisovanymi do seznamu c¢lent, a to ve lhut¢ dle
pfedchoziho odstavce.

CLV
Clenska prava a povinnosti a zpiisob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky ma, krom& prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky,
rovnéz prava a povinnosti vyplyvajici z €lenstvi ve spolecenstvi.

Vlastnik jednotky, jako Clen spolecenstvi, ma zejména tato prava:

a) TUcastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,
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volit a byt volen do organt spolecenstvi, spliuje-li zdkonem a témito stanovami
stanovené podminky a predpoklady pro zpusobilost byt ¢lenem voleného organu
spoleCenstvi,

predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spoleCenstvi a k odstranéni nedostatkli v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych plnéni spojenych s uzivanim
jednotek a spolecnych ¢asti (dale jen ,,sluzby*) a vraceni ptipadnych preplatkd,
nahlizet do pisemnych podklada pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nédkladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

svobodné spravovat, uzivat a uvniti upravovat svou jednotku; pfi tom nesmi ztizit
jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit ¢i poskodit
spole¢né Casti.

Vlastnik jednotky, jako ¢len spolecenstvi, ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

)
K)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnd spolecenstvi schvalena v souladu
se zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyGctovani,
fidit se pii uzivani spole¢nych €asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi,
odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkadch nebo na
spole¢nych ¢astech zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozi vyzveé €lena statutarniho organu spoleCenstvi piistup do
bytu, nebo vyluéné uzivani spolecné Casti, za G€elem provedeni opravy, udrzby
nebo revize spoleénych Casti prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich,
zejména rozvodl vody, plynu a tepla; nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzva
nejméné 14 kalendainich dnii predem,

umoznit po ptedchozi vyzvé Clena statutdrniho orgénu spolecenstvi ptistup do
bytu za uCelem umisténi, udrzby nebo kontroly zatizeni pro méteni spotfeby
vody, plynu, tepla a obdobnych energii, nebo odectu namétenych hodnot na téchto
zafizenich; nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzva nejméné 14 kalendainich dnti
pfedem,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé¢, oprave, prestavbé €i jiné zmeéné spolecnych casti,
o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym orgédnem spolecenstvi,

neprodlené upozoriiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych
Castech,

oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim.

CL VI
Zanik cClenstvi ve spole¢enstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a)
b)

c)

pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
zanikem clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
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d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsimi zpisoby, pokud tak stanovi zakon.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise
zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen c¢len spoleCenstvi
neprodlené¢ ozndmit statutarnimu organu spolecenstvi.

CL VIl
Organy spolecenstvi — spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoleenstvi (dale jen ,,vybor*).

Orgén uvedeny v odstavci 1 pismeno b) je voleny organ spolecenstvi.

Délka funkéniho obdobi ¢lenti voleného organu spoleCenstvi ¢ini pét let ode dne
zvoleni, nebo ode dne, ktery byl pfi volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po
uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce
do doby zvoleni nového organu, nebo do dne urceného pii volbé jako pocatek vykonu
funkce, nejdéle vsak po dobu tii mésicti ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

Clenstvi ve voleném organu konéi V priib&hu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spolecenstvi, jehoz je €lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy tento
organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim dvou mésicii ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvoladn shroméazdénim.

Shroméazdéni muze volit ndhradniky ¢lentt volenych organti spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funk¢niho obdobi, dnem skonceni funkce.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Clenem voleného organu mize byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezahonny podle
zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Osoba, jejiz Gpadek byl osvédcen, se muze stat clenem voleného organu spolecenstvi,
oznamila-li to predem spolecenstvi vlastnikii; to neplati, pokud od skonceni
insolven¢niho fizeni uplynuly alespoii tfi roky. Byl-li osvéd¢en tpadek osoby, ktera je
jiz ¢lenem voleného organu spoleCenstvi, oznami to tato osoba bez zbyte¢ného
odkladu spolecenstvi vlastnikli. Nedoslo-li k ozndmeni, mtize se domahat kazdy, kdo
na tom ma pravni zajem, aby ¢lena voleného organu spolecenstvi z funkce odvolal
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soud. To neplati, rozhodlo-1i spolecenstvi vlastnikti, poté, co se o osvédceni tpadku
této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.

Zavazek k vykonu funkce ve voleném organu spoleCenstvi je zavazkem osobni
povahy. To vSak nebrani tomu, aby ¢len voleného organu spole¢enstvi zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného Clena, aby za n¢ho pfi jeho neucasti hlasoval. Kdo piijme
funkci ¢lena voleného organu spoleCenstvi, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou 1 s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pfi piijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze usnést nadpolovicni
vétSinou hlast pfitomnych clenti, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkii. V takovém piipade soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shroméazdéni k volbé organii spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci €len spolecenstvi, jehoZ podil na spolecnych ¢astech €ini
nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktetfi se jimi stali dnem jeho
vzniku.

CL VI
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvofi vSichni vlastnici
jednotek, jako ¢lenové spolecenstvi.

Zasedani shromazdéni svolava vybor, a to tak, aby se konalo nejméné jednou za rok.
Kromé¢ toho je vybor povinen svolat zasedani shromazdéni z podnétu nejméné dvou
vlastnikil jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnli ode dne, kdy mu byl pisemny podnét
ke svolani zasedani S uvedenim navrh potadu zasedani dorucen. Neni-li zvolen vybor,
svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt spolecenstvi. Podklady pro zasedani
shromazdéni piipravuje svolavatel.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou odeslanou vsem vlastnikim jednotek a
soucasné vyvésenou v domé na domovni vyvésce spolecenstvi, a to nejméné tticet dni
pied jeho kondnim. V pozvéance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program zaseddni shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové
podklady k pozvance pfipojeny. Nejpozdeji vSak do dvaceti dnii, kdy se vlastnik dozvi
0 svolavani shroméazdéni, ma vlastnik pravo predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a
podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti,
které musi byt zahrnuty do programu zasedani shroméazdéni.

Vlastnik jednotky se mize nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé plné moci
udélené zmocnénci.

Zasedani shromazdéni tidi pfedseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru; v piipadé
svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 2, véta druhd nebo tieti, tidi
zasedani shromézdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.
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Shromazdéni je usnaSenischopné za pritomnosti vlastniki jednotek, ktefi mayji
nadpolovi¢ni vétsinu vSech hlasu.

Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani shromdzdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Clenové spoledenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né¢ jeden hlas. Je-li vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi.

K pfijeti usneseni se vyzaduje souhlas nadpolovicni vétSiny hlasi piitomnych
vlastnikl jednotek, ledaze zdkon nebo tyto stanovy urcuji jinak.

Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zmén¢ stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volbé a odvolavani ¢lenti volenych organt spole¢enstvi a vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zavérky,

e) vyporadani vysledku hospodafeni a zpravé o hospodafeni spoleCenstvi a spravé
domu,

f) schvaleni rozpoctu spolecenstvi,

g) celkové vysi ptispévkl na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu,

h) vyGcétovani nebo vypofadani nevyCerpanych piispévkll na spravu domu a
pozemku,

i) druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich tihradu, jakoz i zpasobu rozactovani cen
sluZeb na jednotky dle pravidel uréenych stanovami,

j) clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

k) zméng ucelu uzivani domu nebo bytu,

I) zméné podlahové plochy bytu,

m) Gplném nebo ¢asteéném slouceni ¢i rozdéleni jednotek,

n) zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,

0) zméné v ureni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

p) opravé nebo stavebni upravé spole¢né ¢asti, prevysSuji-li naklady 100.000,-- K¢,

q) schvéaleni domovniho fadu.

Do ptisobnosti shroméazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu k:

a) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a K jinému nakladani s nimi, jejichz
jejich hodnota pievysuje 100.000,-- K¢,

C) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

d) wuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil,

e) urceni osoby, ktera ma zajistovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku vcetné
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti.

Ze zasedani shromdzdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnéseni,
dale udaje o prabchu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.
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Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladi k
zasedani shromazdéni musi byt uschovany u pifedsedy vyboru. Ustanoveni tohoto
odstavce se piiméfené pouziji rovnéz pro zapisy z jednani vyboru.

Je-li pro to dilezity divod, miize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikli, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v
ramci toho muze t€Z navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tii mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnaset se.

CL IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Neni-li svolané shromézdéni zplsobilé usnaSet se, mize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zélezitostech mimo
zasedani shromazdéni — per rollam.

Navrh na rozhodnuti vlastnikt jednotek per rollam musi obsahovat alesponi navrh
usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a
udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky pisemné vyjadfit K navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzeni se hlasovani), pficemz tato lhiita nesmi byt
kratsi nez 14 kalendéainich dni.

K platnosti hlasovani per rollam se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky
adresované vyboru, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Rozhodnuti per rollam se pfijima nadpoloviéni vétSinou hlasi vSech vlastnikd
jednotek. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podilii na spole¢nych
¢astech nebo méni-li se pomér vyse ptispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v
dasledku zmény podilti na spoleénych Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii
jednotek.

Vybor oznami vSem vlastnikiim jednotek v pisemné form¢ vysledek hlasovani; pokud
bylo usneseni pfijato, oznami i cely obsah ptijatého usneseni.

CL X
Vybor

Vybor je vykonnym a statutdrnim orgdnem spoleCenstvi. Za svoji ¢innost odpovida
shromazdéni. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim.

Vybor organizuje a fidi béznou ¢innost spoleenstvi a nalezi mu veskerd plisobnost
vramci Cinnosti spolecenstvi, s vyjimkou zalezitosti, které jsou zakonem nebo
stanovami svéfeny do vyluéné pusobnosti shromazdéni nebo zalezitosti, které si
shromazdéni svym usnesenim k rozhodovani vyhradilo.
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Spolec¢enstvi vlastnikti navenek zastupuji ve vSech zalezitostech spole¢né dva ¢lenové
vyboru. Za spoleCenstvi vlastnikti se podepisuji tak, Zze k jeho nazvu pfipoji své
podpisy a udaje o své funkeci.

Vybor voli z fad svych ¢lent piedsedu a z funkce ho odvolava. Piedseda vyboru
organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vSak jednou za kalendaini pololeti.
Vybor ma tii ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt v zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popiipad¢ té¢z diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi, pokud nejde o =zaleZitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromézdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

€) odpovida za vedeni ucetnictvi, sestaveni Ucetni zavérky a za piedlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromdzdéni zpravu 0 hospodafeni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzb¢ a povinnych revizich véetné
udajii o pouziti a stavu ptispevkll na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym c¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispevkil na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatk nebo pieplatkd,

1) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt
a povinnosti viici tietim osobam a v€asné uplatinovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni orgén spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem, t€mito stanovami a usnesenimi shromazdéni Cini pravni
jednani za spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu jeho Einnosti, zejména
uzavird smlouvy,
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b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a Cini vi¢i dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatkt nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,

€) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle obc¢anského zakoniku a ostatnich pravnich ptedpist ve
vztahu K vefejnym seznamim a vefejnym rejstifkim vedenym piislusnymi
spravnimi organy ¢i soudy.

Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni:

- ¢len vyboru:
p. Radim Duraj, nar. 17. 2. 1973, bytem Zborovska 115/11, Ostrava

- ¢len vyboru:
p. Koliba Michal, Mgr., nar. 14. 10. 1978, bytem Zborovska 115/11, Ostrava

- ¢len vyboru:
pi Sarka Havlickova, Ing., nar. 25. 7. 1954, bytem Zborovska 115/11, Ostrava

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mlze rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit
za spolecenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt
schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

CL X1
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nélezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikil pottebné nebo ticelné pro fadnou péci o diim a pozemek.

Spravou domu a pozemku podle odstavce 1 se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) tdrzby a opravy spoleénych ¢asti domu,

C) protipozarniho zabezpeceni domu vcetné hromosvodu, jeho revize a opravy,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé¢ uzitkové vody vcetné
radiatorti, vzduchotechniky, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu,



e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (predavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komint,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) dalsich Ccinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpisu a
technickych postupi spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti muze spolecenstvi sjedndvat smlouvy, a to zejména 0:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

€) najmu spoleénych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 3
a uplatiiovani narokli z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatela.

Pti plnéni ukoll podle zédkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto

¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedki od ¢lent spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou vybirany podle pismene a),

c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se kdomu a pozemku a Kk ¢innosti
spoleCenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni Géetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud’ pifimo, nebo na zadkladé smluv uzavienych spoleenstvim
s dodavateli, plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych casti domu. V ramci
této Cinnosti spoleCenstvi zajiStuje zejména:

a) vybirani tihrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li
rozutovani cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyactovani piijatych zéaloh na jednotlivé Cleny
spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lenlim spole€enstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V rédmci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi déle zajiStuje zejména:

a) vcasné vymahani plné€ni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu
ptislusnym organem spolecenstvi,

b) ftadné hospodaieni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

C) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisu.
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Spolecenstvi dale zajistuje v souladu se zdkonem zmény stavby (nastavby, piistavby,
rekonstrukce a modernizace) a zmény v uzivani stavby.

Spole¢enstvi miize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou pravnickou ¢i
fyzickou osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku.
Uzavienim takové smlouvy nemtize byt dotCena odpovédnost a vylu¢na pusobnost
organu spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

C1. X111
Pravidla pro uZzivani spoleénych ¢asti

Spolecnymi ¢astmi budovy jsou jeji ¢asti ur€ené pro spolecné uzivani, zejména:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

1.

zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, hlavni rozvody studené vody,
kanalizace, plynu, elektfiny a to vcetné svislych rozvoda téchto médii prochézejicich
jednotkami,

vchody, schodisté a jeho zabradli, chodby, okna, dvete ptimo pfistupné ze spolecnych
¢asti budovy

balkony piimo pfistupné z bytd, vyhradnimi uzivateli téchto prostor jsou vlastnici
jednotek, ke kterym balkony piinalezi

sklepni prostory s vyjimkou uzavienych zdénych sklept pfislusejicich k jednotce,
prostor na ulozeni odpadovych nadob

pudy, susarna

hromosvody v¢. rozvodi, rozvody televizniho signdlu

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat v domé a spoleénych &astech klid, pofadek a
Cistotu a vyvarovat se jednani, které by ohroZovalo ¢i poruSovalo dobré mravy,
vetejny poradek, nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich
¢lent spolecenstvi.

V piipadé chovu domécich zvitat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochéazelo
k obtézovani ostatnich ¢leni spoleCenstvi hlukem, pachem nebo znecistovanim
spole¢nych ¢asti. Pokud tato zvitata zpisobi zneCisténi spoleénych prostor, je ¢len
spole€enstvi povinen na sviij naklad tato znecisténi bezodkladné odstranit.

Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedméti nepatiicich k obvyklému
vybaveni domu ve spole¢nych €astech, zeyména latek snadno vznétlivych, hotlavych
nebo jinak nebezpecnych a zdrzet se kouteni a uzivani oteviené¢ho ohné¢ ve spole¢nych
prostorach domu.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se uzivani spoleénych ¢asti v rozporu s jejich
obvyklym ucelem.

Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech nebo jednotkéch jinych vlastniki, které
zpusobi vlastnik jednotky nebo ti, ktefi snim jednotku uZzivaji, je povinen bez
zbyte¢ného dokladu odstranit nebo zajistit jejich odstranéni, a to na svij naklad.

Pii provadeéni stavebnich praci v jednotce je vlastnik této jednotky povinen predem
oznamit statutarnimu organu spole€enstvi jejich predpokladany rozsah a termin a dbat,
aby béhem provadeéni stavebnich praci nedochazelo ke znecistovani spole¢nych
prostor a nepfiméfenému obtéZovani ostatnich ¢lenti spolecCenstvi.
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Shromazdéni mize schvalit domovni fad, kterym upravi podrobnosti zpiisobu uzivani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé a je
zavazny pro vSechny ¢leny spoleCenstvi a osoby vstupujici do domu.

CL X1V
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet. Navrh rozpoctu predklada statutarni orgén spolecenstvi.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZziti
prostfedkti na ucel, na ktery byly ureny, a to tak, aby Cerpani prostiedkli bylo co
nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu se stanovi, mimo jiné, vySe predpokladanych nédkladii souvisejicich se
spravou domu a pozemku. Pfi stanoveni vyse téchto nakladt se vychazi predevsim ze
skladby jednotlivych druhiit ndkladl z pfedchozich obdobi, s pfihlédnutim
k predpokladanému vyvoji cen, smluvnim ujednanim s dodavateli sluzeb a piipadné ke
zméndm v druzich ndkladld pro budouci obdobi. Soucasné se stanovi predpokladana
potieba béznych oprav a udrzby a plan rozsahlejsich oprav, ptipadné rekonstruket,
modernizaci a stavebnich uprav.

Spolecenstvi mlze za ucelem financovani oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
Casti uzaviit smlouvu o uvéru.

CL. XV
Prispévky na spravu domu a pozemku a ihrady naklada na sluzby

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat spolecenstvi formou meési¢nich zaloh na
veskeré nadklady spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti svych podilli na
spole¢nych ¢astech, nerozhodne-1i shromazdéni jinak.

Slouzi-li nékterd ze spolecnych c¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému
uzivani, stanovi se vySe prispévku se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této
¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Vyuctovani zéloh na veSkeré naklady spojené se spravou domu a pozemku se provadi
jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to nejpozdeji do tii mésicti od skonceni zuctovaciho
obdobi. Vlastnik jednotky, pak muze piipadné namitky ke zplsobu a obsahu
vyuctovani vznést neprodlené po oznameni vyuctovani, nejpozdéji vSak do tficeti dnt
ode dne oznameni vyuctovani. NevycCerpany zustatek zalohoveé poskytnutych
ptispévki na spravu domu a pozemku se pievede do nasledujiciho kalendainiho roku,
nerozhodne-li spolecenstvi jinak.

. Vlastnici jednotek jsou povinni platit spoleCenstvi zalohy na sluzby, jako plnéni

spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu. Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka vody,

b) odvadéni odpadnich vod,

C) pfiijem rozhlasového a televizniho signalu,

d) provoz a ¢isténi komind,



e) osvétleni spole¢nych prostor v domé,
f) uklid spole¢nych prostor v domé

Vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi. Vlastnik
jednotky ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu a pozemku vyuctovala
zalohy za thradu sluzeb nejpozdéji do ¢ty mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.
Vlastnik jednotky mulze piipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani vznést
neprodlené po oznameni vyuctovani, nejpozdeji vSak do tficeti dnli ode dne oznameni
vyuctovani. Vzajemné financni vyrovnani pieplatki a nedoplatki se provede
nejpozdéji do Ctyf mésicli ode dne oznameni vyuctovani.

O zplsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni; nedojde-li k rozhodnuti
spolecenstvi, rozactuji se naklady na sluzby podle zvlastniho pravniho piedpisu.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni
spoleCenstvi o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku ptechazi na
nabyvatele, pfipadné, Ze zde takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
ptesly, ruci pfevodce spolecenstvi.

CL XVI
Zruseni a zanik spole¢enstvi

Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikll jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v domé
klesl na mén¢ nez pét. V takovém ptipad¢ vlastnici jednotek ptfijmou pravidla pro
spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.

Pti zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to
vCetné¢ nevypotradanych zavazki spoleCenstvi, piechazeji dnem jeho zaniku na
vlastniky jednotek v poméru velikosti podilti kazdého vlastnika na spole¢nych ¢astech.

Spolecenstvi zanika vymazem z vetejného rejstiiku.

CL XVII
Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin pfisluSného vefejného rejstiiku a jsou
k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

Tyto stanovy byly piijaty shromazdénim dne 16. 12. 2015 a téhoZ dne nabyly
ucinnosti.



