Stanovy
Spolecenstvi vlastnikili Zborovska 116/13, Ostrava

CL 1
Zakladni ustanoveni

Spoleéenstvi vlastniki pro dim Zborovska 116/13 v Moravské Ostravé (dale jen
"spolecenstvi") je pravnickou osobou, jejimz Uéelem je zajisStovani spravy domu
a pozemku podle ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
V platném znéni (dale jen ,,obcansky zakonik*) a podle téchto stanov.

Spolecenstvi je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pii realizaci
svého ucelu.

Spolecenstvi mliZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se ptimo ¢i nepiimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikateld, stejné jako nesmi byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

CL 1l
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi:
Spoleéenstvi vlastnikd Zborovska 116/13, Ostrava

Sidlo spoleenstvi:
Zborovska 116/13, PSC 702 00 Ostrava

Ptredmét Cinnosti:
zajistovani spravy domu a pozemku
CL 11

Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spolegenstvi jsou viichni vlastnici jednotek (osoby fyzické i pravnické) v domg,
pro ktery spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika
a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Za dluhy spolecenstvi ru¢i kazdy jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych ¢astech.



4. Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spolec¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

5. Spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat
na schiizi shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pti¢emz velikost hlasu je
nedélitelna.

6. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci spoleCenstvi; to plati i v pfipadé¢ manzeld, kteti maji jednotku ve spole¢ném
jméni. Spolecny zastupce plni vici spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v piipadech
a za podminek podle téchto stanov a dals$i obdobné povinnosti vici spoleCenstvi,
kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

CL IV
Seznam ¢lent spolecenstvi

1. Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikli jednotek — ¢lenti
spole€enstvi, v némz se uvadi alespoii jméno a pifijmeni Clena, oznaceni jednotky,
jiz je vlastnikem, adresa jeho trvalého pobytu, velikost jeho hlasu pii hlasovani
na shromazdéni a pocet osob, které maji v byt€ domacnost nebo byt trvale obyvaji.
Ma-li byt spoleCenstvim dorucovéano ¢lenovi na jinou adresu, nez je adresa jeho
trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

2. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jméni manZzel, uvede se
Vv seznamu cClend oznaceni jednotky, velikost hlasu vazici se k jednotce, jména
a piijmeni spoluvlastniki jednotky spolu s velikosti podilu jednotlivych spoluvlastnikt
na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzell, a dale jméno a pfijmeni zmocnéného
spolecného zastupce.

3. Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé€, uvede se v seznamu také
jméno, pfijmeni a adresa této osoby.

4. Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutdrnimu organu spolecenstvi nejpozdéji
do jednoho mésice ode dne, kdy zména nastala, kazdou zménu 0daji zapisovanych
v seznamu Clent, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi.

5. Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit to statutarnimu organu
spoleCenstvi spolu sudaji zapisovanymi do seznamu c¢lent, a to ve lhite
dle pfedchoziho odstavce.



CLV
Clenska préva a povinnost a zpiisob jejich uplatiiovani

1. Vlastnik jednotky ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky,
rovnéz prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.

a)
b)
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9)
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Vlastnik jednotky, jako ¢len spolecenstvi, ma zejména tato prava:

ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organt spolecenstvi, spliuje-li zdkonem a témito stanovami
stanovené podminky a piedpoklady pro zpisobilost byt ¢lenem voleného organu
spolecenstvi,

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych plnéni spojenych s uzivanim
jednotek a spole¢nych ¢asti (dale jen ,,sluzby*) a vraceni ptipadnych preplatku,
nahlizet do pisemnych podkladli pro jednadni shromdzdéni, do zapisu ze schlize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
ur¢eni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

svobodné spravovat, uzivat a uvnitf upravovat svou jednotku; pii tom nesmi ztiZit
jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit ¢i poskodit
spolecné Casti.

Vlastnik jednotky, jako ¢len spoledenstvi, ma zejména tyto povinnosti:

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvalena v souladu
se zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,
fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatfizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi,
odstranit na svlij naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkadch nebo
na spole¢nych ¢astech zptlisobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku uZzivaji,

umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro meétfeni vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po predchozi vyzvé Clena statutdrniho orgdnu spolecenstvi piistup
do bytu, nebo vylu¢né uzivani spolecné ¢asti, za icelem provedeni opravy, udrzby
nebo revize spolecnych Casti prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich,
zejména rozvodu vody a plynu; nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzva nejméné
30 dni pfedem,

umoznit po piedchozi vyzveé clena statutdrniho orgénu spolecCenstvi pfistup
do bytu za G¢elem umisténi, udrzby nebo kontroly zafizeni pro méfeni spotieby
vody, plynu, tepla a obdobnych energii, nebo ode¢tu namétenych hodnot na téchto
zafizenich; nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzva nejmén¢ 30 dni pfedem,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, prestavbé Ci jiné zmeéné spolecnych casti,
o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,

neprodlené upozorniovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech,



I) oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim.

CL VI
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoletenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) Gmrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

€) zanikem c¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsimi zpisoby, pokud tak stanovi zakon.

Spolec¢né ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jedin¢ho c¢lena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spoleCenstvi
neprodlené oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi.

CL VIl
Organy spolecenstvi — spole¢na ustanoveni

Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) predseda spoleCenstvi vlastnikt (dale i statutarni organ).

Orgén uvedeny v odstavci 1 pismeno b) je voleny organ spolecenstvi.

Délka funkéniho obdobi ¢lena voleného organu spolecenstvi ¢ini pét let ode dne
zvoleni, nebo ode dne, ktery byl pii volbé uréen jako pocatek vykonu funkce.
Po uplynuti funkéniho obdobi vykonava dosavadni ¢len voleného orgénu své funkce
do doby zvoleni nového organu, nebo do dne urceného pii volbé jako pocatek vykonu
funkce, nejdéle vSak po dobu tfi mésicti ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

Clenstvi ve voleném organu konéi v priibéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento
organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim dvou mésict
ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

Clen voleného organu spoletenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

Shromazdéni mutize volit ndhradniky c¢lenit volenych organii spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenli organu, spolu s urenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena orgédnu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce.



10.
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Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Clenem voleného organu muze byt jen ten, kdo je pIlné svépravny a beztthonny podle
zakona upravujiciho zivnostenské podnikani.

Osoba, jejiz Gipadek byl osvédcen, se muze stat clenem voleného organu spolecenstvi,
oznamila-li to predem spoleCenstvi vlastnikii; to neplati, pokud od skonceni
insolven¢niho fizeni uplynuly alespoii tfi roky. Byl-li osvédCen upadek osoby,
ktera je jiz ¢lenem voleného organu spoleCenstvi, oznami to tato osoba bez zbyte¢ného
odkladu spolecenstvi vlastnikli. Nedoslo-li k oznameni, mize se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena voleného organu spolecenstvi z funkce odvolal
soud. To neplati, rozhodlo-li spolecenstvi vlastnikii, poté, co se o osvédceni upadku
této osoby dozvédelo, ze ma ve funkci setrvat.

Zavazek k vykonu funkce ve voleném organu spoledenstvi je zavazkem osobni
povahy. To vSak nebrani tomu, aby ¢len voleného organu spolecenstvi zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pii jeho netcasti hlasoval.
Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu spolecenstvi, zavazuje se, ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to,
ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit
pfi piijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mulze usnést nadpoloviéni
vétsinou hlasi pritomnych ¢lend, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkll. V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromézdéni k volbé organii spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci €len spoleCenstvi, jehoz podil na spoleénych castech ¢ini
nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, kteti se jimi stali dnem jeho
vzniku.

CL VI
Shromazdéni
NejvysSim orgdnem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici
jednotek, jako ¢lenové spolecenstvi.

Zasedani shromazdéni svolava vybor, a to tak, aby se konalo nejmén¢ jednou za rok.
Kromé toho je vybor povinen svolat zaseddni shroméazdéni z podnétu vlastnikd
jednotek, nejméné vSak dvou vlastnikll jednotek, a to nejpozdéji do tiiceti dnli ode
dne, kdy mu byl pisemny podnét ke svolani zasedani S uvedenim navrhu potadu
zasedani dorucen. Neni-li zvolen vybor, svolava shromazdeéni ten, kdo plni funkci
organt spoleCenstvi. Podklady pro zasedani shromazdéni ptipravuje svolavatel.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikiim jednotek
a soucasn¢ vyveésenou v domé¢ na domovni vyvésce spoleCenstvi, a to nejméné tiicet
dni pfed jeho kondnim. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani
a program zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové
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tyto podklady k pozvance piipojeny.

Vlastnik jednotky se muze nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé plné moci
udélené zmocnénci.

Zasedani shromdazdéni tidi pfedseda vyboru nebo povéieny ¢len vyboru; v ptipadé
svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 2, véta druhd nebo tieti, fidi
zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je usnasenischopné za piitomnosti vlastnikd jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlast.

Kazdy vlastnik jednotky mé pii hlasovani shroméazdéni pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Clenové spoletenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas. Je-li vlastnikem jednotky
spoleCenstvi, k jeho hlasu se nepftihlizi.

K prtijeti usneseni se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasti pfitomnych
vlastniki jednotek, ledaze zakon nebo tyto stanovy urcuji jinak.

Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovéni o:

a) zmeéng¢ stanov,

b) zméné prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volbé a odvolavani ¢lent volenych organt spolecenstvi a vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zavérky,

e) vyporadani vysledku hospodafeni a zpravé 0 hospodafeni spoleCenstvi a sprave
domu,

f) schvaleni rozpoctu spolecenstvi,

g) celkové vysi piispévki na spravu domu a pozemku na zaklad¢ rozpoctu,

h) vyactovani nebo vypofadani nevycCerpanych prispévki na spravu domu
a pozemku,

i) druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zpisobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky dle pravidel uréenych stanovami,

J) clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,

K) zmén¢ tcelu uzivani domu nebo bytu,

I) zméné podlahové plochy bytu,

m) uplném nebo ¢asteéném slouceni ¢i rozdeleni jednotek,

n) zméné podilu na spolecnych Castech,

0) zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

p) oprave nebo stavebni uprave spolecné Casti, prevysuji-li naklady 50.000,-- K¢,

g) schvaleni domovniho fadu.

Do plisobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu k:

a) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a kjinému nakladani s nimi,
jejichz jejich hodnota prevysuje 50.000,-- K¢,

C) uzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vlastnikt véetné schvaleni vyse
a podminek avéru,
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d) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urcéeni osoby, ktera ma zajistovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku vcetné
rozhodnuti o jeji zmén€, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti.

Ze zasedani shromazdéni se potizuje zéapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni,
dale udaje o pribehu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.
Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetn¢ pisemnych podklada
k zasedani shroméazdéni musi byt uschovany u predsedy spolecenstvi vlastnikd.

Je-li pro to dulezity diivod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikil, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl;
v rdmci toho mlze téZ navrhnout, aby soud docasné zakézal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podén do tii mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti,
ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptsobilost shroméazdéni usnaset se.

CL IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Neni-li svolané shroméazdéni zplsobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo
zasedani shromazdéni — per rollam.

Navrh na rozhodnuti vlastnikti jednotek per rollam musi obsahovat alesponi navrh
usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény,
a udaj o lhuteé, ve které se ma vlastnik jednotky pisemné vyjadfit k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzeni se hlasovani), pficemz tato lhita nesmi byt
krat$i nez 14 dni od doruceni.

K platnosti hlasovani per rollam se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky
adresované predsedovi spolecenstvi vlastnikli, s uvedenim dne, mésice a roku,
podepsané vlastni rukou na listin€é obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Rozhodnuti per rollam se pfijima nadpoloviéni vétSinou hlast vSech vlastnikl
jednotek. M¢éni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spolecnych
castech nebo méni-li se pomér vyse prispevkil na spravu domu a pozemku jinak nez v
disledku zmény podilti na spole¢nych castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki
jednotek.



Predseda spolecenstvi vlastnikli ozndmi vSem vlastnikiim jednotek v pisemné forme
vysledek hlasovani; pokud bylo usneseni pfijato, oznami i cely obsah pfijatého
usneseni.

CL X
Piedseda spolecenstvi vlastniki

Predseda spolecenstvi vlastnikli je vykonnym a statutarnim organem Spolecenstvi.
Za svoji ¢innost odpovida shromazdéni. Piedseda spolecenstvi vlastnikti je volen
a odvolavan shroméazdénim.

Predseda spolecCenstvi organizuje a fidi béznou CcCinnost spoleCenstvi a nalezi
mu veSkerd plsobnost vramci cinnosti spoleCenstvi, s vyjimkou zalezitosti,
které jsou zakonem nebo stanovami svéfeny do vyluéné plsobnosti shromazdéni
nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim k rozhodovani vyhradilo.

Pokud jde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni (¢1. VIII. bod 8 a 9) nebo o véci
specifické¢ feSené¢ dalSimi organy spolecCenstvi, rozhoduje piedseda spolecenstvi
vlastnikii o spravé domu (CI. XII), plni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou
¢innost.

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mize rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zameéstnanci) spoleCenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody
o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit
za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt
schvaleno shromézdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

CL X1
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Spravou domu se rozumi vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech
spoluvlastnikti nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a pro zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti domu. Sprava domu zahrnuje
1 Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych c¢asti domu, nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vlastnimu.

Spravou domu a pozemku podle odstavce 1 se rozumi zejména zajistovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a opravy spole¢nych ¢asti domu,



€) protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodu, jeho revize a opravy,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatort,
vzduchotechniky, =zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu
a elektrickych a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu
a zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komind,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) dalsich Ccinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi zpravnich ptedpist
a technickych postupti spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, a to zejména 0:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,

€) najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 3
a uplatnovani narokt z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti.

Pti plnéni ukoll podle zdkona a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto

¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prosttedka od ¢lenti spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou vybirany podle pismene a),

c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se kdomu a pozemku a Kk ¢innosti
spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodaieni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni G¢etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli, plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych casti domu. V ramci
této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé c¢leny spolecenstvi, neni-li
roza¢tovani cen sluZzeb stanoveno zvlaStnim pravnim piedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyactovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny
spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich tthradami
veetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,

zejména technickych zatizeni, ktera slouZzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam

nez ¢lenlim spolecenstvi v€etné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

V rdmci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména:



a) vCasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi,

b) tadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostitedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

€) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cCinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisii.

9. Spolecenstvi dale zajistuje v souladu se zdkonem zmény stavby (nastavby, pfistavby,
rekonstrukce a modernizace) a zmény v uzivani stavby.

10. Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou pravnickou
¢i fyzickou 0sobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku.
Uzavienim takové smlouvy nemuze byt dot¢ena odpovédnost a vyluéna ptisobnost
organti spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

Cl. X111
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou jeji ¢asti ur€ené pro spole¢né uzivani, zejména:

a) zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, hlavni rozvody studené vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, a to v€etné svislych rozvodi téchto médii prochazejicich
jednotkami,

b) vchody, schodist¢ a jeho =zabradli, chodby, okna a dvefe pifimo piistupné
ze spolecnych ¢asti budovy

c) balkony pfimo piistupné z bytt, vyhradnimi uzivateli t€chto prostor jsou vlastnici
jednotek, ke kterym balkony ptinaleZzi

d) sklepni prostory s vyjimkou uzavienych sklepnich koji pfislusejicich k jednotce,
prostor na ulozeni odpadovych nadob

€) pady

f) hromosvody, rozvody televizniho signalu.

1. Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat v domé a spolednych &astech klid, poradek
a Cistotu a vyvarovat se jednani, které by ohrozovalo ¢i porusovalo dobré mravy,
vetejny poradek, nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich
¢lent spoleCenstvi.

2. 'V pripad¢ chovu domacich zvitat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani ostatnich ¢lentd spolecenstvi hlukem, pachem nebo znecistovanim
spoleénych ¢asti. Pokud tato zvifata zplsobi znecisténi spoleénych prostor, je ¢len
spolecenstvi povinen na svij naklad tato znecisténi bezodkladné odstranit.

3. Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétii nepatiicich k obvyklému
vybaveni domu ve spole¢nych Castech, zejména latek snadno vznétlivych, hotlavych
nebo jinak nebezpecnych a zdrzet se koufeni a uzivani otevieného ohné ve spole¢nych
prostorach domu.

4. Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se uzivani spoleénych ¢asti v rozporu s jejich
obvyklym tcelem.



Zavady a poskozeni na spolecnych castech nebo jednotkach jinych vlastnik,
které zpuisobi vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, je povinen
bez zbyteéného dokladu odstranit nebo zajistit jejich odstranéni, a to na svij naklad.

Pii provadéni stavebnich praci v jednotce je vlastnik této jednotky povinen piedem
ozndmit statutarnimu organu spolecenstvi jejich predpokladany rozsah a termin a dbat,
aby béhem provadeéni stavebnich praci nedochazelo ke znecistovani spolecnych
prostor a nepfimétenému obtézovani ostatnich ¢lent spolecenstvi.

Shromazdéni mize schvalit domovni fad, kterym upravi podrobnosti zplisobu uzivani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé a je
zavazny pro vSechny Cleny spoleCenstvi a osoby vstupujici do domu.

CL X1V
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendafni rok,
rozpocet. Navrh rozpoctu predklada statutarni organ spolecenstvi.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpo¢tu a pouZiti
prostfedkii na ucel, na ktery byly urCeny, a to tak, aby cerpani prosttedktl bylo
co nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu se stanovi, mimo jiné, vySe piedpokladanych ndkladi souvisejicich
se spravou domu a pozemku. Pii stanoveni vySe téchto nakladt se vychazi predevsim
ze skladby jednotlivych druhii nakladl z pfedchozich obdobi, s pfihlédnutim
k pfedpokladanému vyvoji cen, smluvnim ujednanim s dodavateli sluzeb a ptipadné
ke zménam v druzich nékladl pro budouci obdobi. Soucasné se stanovi predpokladana
potieba béznych oprav a udrzby a plan rozsédhlejSich oprav, ptipadné rekonstrukci,
modernizaci a stavebnich tprav.

Spolecenstvi miize za ucelem financovani oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
Casti uzavrit smlouvu o véru.

CL XV
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladu na sluzby

Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat spoleCenstvi formou mési¢nich zaloh
na veskeré naklady spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti svych podilt
na spole¢nych ¢astech, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Slouzi-li nékterd ze spoleCnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, stanovi se vySe ptispévku se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi
této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Nevycerpany zustatek zalohové poskytnutych piispévkil na spravu domu a pozemku
se pfevede do nasledujiciho kalendéainiho roku, nerozhodne-li spolecenstvi jinak.



Vlastnici jednotek jsou povinni platit spoleCenstvi zalohy na sluzby, jako plnéni
spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu. Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka vody,

b) odvadéni odpadnich vod,

c) dodavka tepla a teplé vody,

d) odvoz komunalniho odpadu,

e) piijem rozhlasového a televizniho signalu,

f) provoz a ¢isténi komint,

g) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

h) tklid spole¢nych prostor v domé,

i) odvoz odpadnich vod a ¢iSténi jimek.

Vyuctovani zaloh na thradu sluzeb se provadi jedenkrét za zuctovaci obdobi. Vlastnik
jednotky ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu a pozemku vyuctovala
zalohy za thradu sluzeb nejpozdéji do ¢tyi mésict od skonéeni z(étovaciho obdobi.
Vlastnik jednotky miize piipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani vznést
neprodlené po ozndmeni vyiactovani, nejpozdéji vSak do tficeti dni ode dne oznameni
vyuctovani. Vzajemné financni vyrovnani pieplatki a nedoplatkii se provede
nejpozdéji do Etyf mésicl ode dne ozndmeni vylictovani.

O zpusobu rozGctovani sluzeb rozhodne shromazdéni; nedojde-li Kk rozhodnuti
spolecenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby podle zvlastniho pravniho ptedpisu.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni
spoleCenstvi o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piechazi
na nabyvatele, piipadné, Ze zde takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
presly, ruci prevodce spolecenstvi.

CL XVI
ZruSeni a zanik spolecenstvi

Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikli jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v domé
klesl na méné nez pét. V takovém piipad¢ vlastnici jednotek ptfijmou pravidla
pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.

Pti zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi,
a to vcetn¢ nevyporddanych zévazkl spolecenstvi, piechazeji dnem jeho zéaniku
na vlastniky jednotek v poméru velikosti podild kazdého vlastnika na spole¢nych
Castech.

Spolecenstvi zanikd vymazem z vefejného rejstiiku.



CL XVII
Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin piislusného vefejného rejstiiku a jsou
k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

Tyto stanovy byly pfijaty shroméazdénim dne 16. 12. 2015 a téhoz dne nabyly
ucinnosti.



