Zapis

z ¢lenské schilize druzstva DOMOQV, Lidového bytového druzstva v Moravske Ostrave,
konané dne 20. 6. 2019 v 17:00 hodin v Centru PANT, ul. Ceskych legii 22, Moravské Ostrava,
svolané predstavenstvem druzstva DOMOV

Schiizi fidil za predsedu predstavenstva druzstva DOMOV, Lidového bytového druzstva v Moravské Ostrave
Ing. Artur Volek, zakonny zastupce spolecnosti LAER - sprava domd.

Clenska schiize byla zahajena v 17:10 hodin za Ucasti 39 ¢lend z pozvanych 58 Clend, to je 67 %.
Celkovy pocet ¢lenl druzstva DOMOV zapsanych do seznamu je 58.

Hosté: Notai Mgr. Jan Mihalik, zastupce notarské kancelafe JUDr. Valigurove.
Pani Mafakova Monika a Bednarikova Marcela — ¢lenky vyboru SV TyrSova 23, 702 00 Ostrava.

Podklady pro ¢lenskou schiizi byly uvefejnény na webovych strankach druzstva DOMOV a pfedany Clendm druzstva

DOMOV spolu s pozvankami.
Program ¢lenské schize:
1. Zahajeni
2. \olba mandatové a navrhové komise, ovéfovatell zapisu, jmenovani zapisovateld
3. Zprava mandatové komise
4. Navrh Upravy stanov druzstva DOMOV
5. Zprava o plnéni usneseni z minulé ¢lenské schiize
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Zpréava o ¢innosti druzstva za rok 2018

Zprava kontrolni komise

PredloZeni a schvéaleni ucetni zaverky za rok 2018
Navrh a schvaleni rozpoctu na rok 2019

. Navrh planu oprav

Z4dost o pfevedeni nebytového prostoru v domé TyrSova 23, Ostrava

. Zprava mandatové komise
. Diskuze
. Usneseni

Zaver

Pan Artur Volek zahajil schazi v 17:10 hodin.
Pred viastnim programem ¢lenské schiize bylo precteno vyjadfeni pfedsedkyné kontrolni komise pani Eleny
Cigankove, které bylo rovnéz zvefejnéné na webovych strankéch druzstva, a na které reagovala pani Miriam

Stefanova zadajic omluvu &lend piedstavenstva. Predstavenstvo jednohlasné prohlasilo, ze k omluvé nevidi
dlivod.

Poté pan Volek upozornil pfitomné ¢leny druZstva na pofizeni zvukového zaznamu schlize za Gc¢elem
ovéreni zapisu.

Schvéleni programu schiize — p. Volek pfednes! program ¢lenské schiize uvedeny na pozvance - viz pfloha €. 1,

sdélil ¢lentim, ze program nem(iZe byt zménén, protoze by museli byt pfitomni vSichni ¢lenové druzstva, program
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tedy zlistava ve stejném znéni, jako byl zverejnen na webovych strankach druzstva DOMOV a uveden na pozvance
&lenské schiize.

Program &lenské schiize byl vzat na védomi.

2. Volba komisi:
Probéhla volba do komisi:
mandatové: Mgr. Navratilové Romana, pi Biezinova Ludmila, pi Turzova lda
pro 38 proti 0 zdrielse 1
navrhové: pi Brhelové Barbora, pi Kubikova Jaroslava, Ing. Mazal Jifi
pro 34 proti 1 zdrZelise 4
ovérovatelil zapisu: p. Juchelka Roman, Mgr. KarpiSkové Katefina
pro 38 proti 0 zdrZelse 1
V&ichni navrhovani kandidati byli zvoleni.

Byl jmenovan zapisovatel: spolecnost LAER — sprava dom(, s.r.0., pi Kubikova Jaroslava

3. Zpréva mandatové komise

Pani Navratilova Romana konstatuje, Ze podle prezencni listiny je v dobée zahajeni lenské schiize tento stav:
z pozvanych 58 &lend druzstva je pfitomno 39 ¢len, tj. 67 %. Pfitomni jsou 3 hosté. - viz priloha €. 2

Mandatova komise konstatuje, Ze schiize je usnaSenischopna.

4. Navrh Gpravy stanov druzstva DOMOV

Zpravu ptednesl pan Artur Volek: zminil pitomnost notafe Mgr. Jana Mihalika z notéfske kancelare

JUDr. Valigurové, ktery dohlédne, aby jednotlivé body byly zapracovany do stanov druzstva DOMOV,

coz vypljva z usneseni z minulé clenské schlize konane dne 27. 8. 2018, ve kterém byla jednim z bodu

revize stanov druzstva DOMOV.

Revize stanov byla ¢lenlim druZstva predéana spolu s pozvankou. Ohledné revize stanov se ozval Clen druzstva
DOMOV pan Ing. Stefan Tomas, ktery zpracoval redersi tohoto navrhu. Obsah bodl se neméni.

O vysvétleni élentim druzstva pozadal pan Volek pana Stefana /v nahravee: 4:23/ - pan Stefan zminil body, ve
kterych dojde ke zméné slova ,delegat” za slovo &len”, dale navrhuje doplnéni ¢asti 7 v bodech 2a 3, v bode 4
vypustit pfevaznou Cast textu, ponechat v piném znéni pouze posledni vétu.

Pan Volek doplnil, ze kancel4F druzstva DOMOV se nabizi k pronajmu, tudiz nem{ze byt v sidle druzstva Ufedni
deska, méni se i zplisob dorucovani, na coZ zménéné body ve stanovach reagujl. - viz pfiloha €. 3

Probéhlo hlasovani o navrhu Gpravy stanov druzstva DOMOV:
pro 38 proti 0 zdrZel se 1
Navrh Upravy stanov druzstva DOMOV byl schvalen.

5. Zprava o pinéni usneseni z minulé Clenskeé schuze

Pani Nohavicova predetla usneseni z tlenské schize konane dne 27. 6. 2018 a informovala pritomné ¢leny druzstva
o spinéni danych tkoll: 1. Dofesit nedostatky ze zpravy KK ve véci finanénich nesrovnalosti - informace zazni ve
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zpravé KK, 2. Provést revizi stanov - bylo odhlasovano, 3. Ekonomicky fesit obsazeni volnych nebytovych prostord -
bude uvedeno ve zprave o ¢innosti druzstva za rok 2018. — viz pfiloha €. 4

Zprava o pInéni usneseni z minulé ¢lenské schiize ze dne 27. 6. 2018 byla vzata na védomi bez pfipominek.

6.  Zprava o ¢innosti druzstva DOMQV

Zpravu prednesla pani Zuzana Nohavicova /na nahravce 10:41/ - viz pfiloha €. 5

Byl vznesen dotaz Ing. Jifiho Paly, kterému se dostala informace, Ze o neobsazeny NP mél zajem pan Jurcik

z Reproservisu - pro¢ mu to nebylo umoznéno. Byvaly pfedseda pfedstavenstva Ing. J. Mazal odpovedél, ze byvale
predstavenstvo nedostalo zadny dokument, ve kterém by pan Jur€ik o nebytovy prostor zadal.

Pan Volek doplnil, Ze se pan Jur€ik pouze neoficialné tazal, zda by se ze stavajiciho prostoru nemohl prestéhovat
do jiného. Castka za pronajem nového prostoru by véak byla vy3si, pan Juréik ztratil zajem a k dal$imu jednani se
nedostavil.

Zprava o ¢innosti druzstva DOMOV za rok 2018 byla vzata na védomi.

7. Zprava kontrolni komise

Zpravu piednes! ¢len kontrolni komise pan Roman Juchelka /na nahravce 18:48/ - vysvétlil ¢lenlim druzstva
nesrovnalosti v U¢etnictvi, které byly do detaild rozkliGovany a objasnény. Také ostatni otazky tykajici se napr.
pojisténi a dané z nemovitosti byly vysvétleny. Hospodarfeni druzstva v roce 2018 skondilo ztratou, nebot Gcetni
rok 2018 ,zdédil" investiéni akci /rekonstrukce elektroinstalace/, kiera byla provedena v roce 2017, avsak vyuctovana
az v roce 2018. Zdiraznil, Ze plan oprav a rozpoCet je nadale sestavovan s péci fadného hospodare, aby se
druzstvo nedostalo do platebni neschopnosti.

KK chce dale upfesnit informovanost ¢lenl druzstva DOMOV ohledné prevod( druzstevnich byt do osobniho
vlastnictvi, kdy mohou vsichni ¢lenové druZstva o toto zazadat do roku 2020. KK vyzyva pfedstavenstvo, aby

na pfisti ¢lenskou schizi konanou v roce 2020 pfipravilo pfislusné podklady, aby se tak ¢lenove druzstva mohli
rozhodnout, za jakych podminek budou pfevody byti do vlastnictvi probihat.

Pan Juchelka také upozomil, ze poCet ¢lend druzstva klesa, v pfipadé poklesu pod 50 ¢lenl je mozne sniZit pocet
¢lenl statutarnino organu — pfedstavenstva a kontrolni komise.

V souvislosti s poklesem ¢lenl druzstva mize dojit také k likvidaci druzstva, KK tedy pozaduje vyhotovit analyzu
moznosti likvidace druzstva.

Kontrolni komise je nadale piesvédéena o neimémé vysi poplatki za spravu bytovych jednotek v souvislosti

s Uhradami za spravu BD a SVJ. Je si v8ak védoma zvy$enych finanénich nakladd na objasnéni hospodafeni

z minulosti sahajici do roku 2009. KK po jednani se spravcovskou firmou doporucila snizeni poplatkl za spréavu.
Tato naprava byla pfed ¢lenskou schizi slibena. - viz pfiloha €.

Zprava kontrolni komise byla vzata na védomi.

8. Predlozeni a schvaleni Udetni zavérky za rok 2018

Zpravu prednesla pani VICkova Nina. - viz pfiloha ¢.

Na dotaz pana Jifiho Paly /na nahravce 28:29/ co zplsobil narist za sluzby, odpovédéla pani Nohavicova, Ze to byla
faktura od spolecnosti LAER. Pani VIckova vysvétlila, ze byvala ucetni nepouzivala zakoupeny program, tudiz bylo
nutné v8echny Udaje vloZit do programu SWAN. Za tuto praci si spole¢nost LAER vzala pouze takovou ¢astku,
kterou za praci brala byvala ucetni druzstva.



Pan Volek doplnil, ze spoleénost LAER, aby mohly byt druzstevni byty prevedeny do spravy, oslovila spolu

s byvalym predsedou druzstva Ing. Mazalem firmu SWAN s otazkou, kolik by stal pfevod véech dat do sitove verze,
kterou spole¢nost LAER pouziva. Odpovéd znéla, Ze kolem 700 000,- KC. Tato ¢astka byla neakceptovatelna, bylo
tudiz dohodnuto, 7e se zakoupi programy pro jednotiivé domy. V8echna data pak byla ruéné pfepsana do
piislusnych programi véetné vSech dat pro vylctovani sluzeb - to byla jedna ¢ast fakturace. Druhou Casti fakturace
byla spoluprace s bjvalou (cetni a zaméstnanci spolecnosti LAER, jejichz prace byla zaplacena podle poctu hodin.
Vznikla faktura, ktera v pavodni vysi méla ¢astku 720 000,- Ke. Cinnosti byvalého predstavenstva se Castka snizila
na polovinu — 360 000 - K&. Ve bylo zaleZitosti byvaleho predstavenstva.

/na nahravce 34:40/.

\lyporadani hospodarskeho vysledku r. 2018 - ztrata 678 000,- K& bude vyrovnana ze zisku nésledujicich let.

Probé&hlo hlasovani o schvaleni ucetni zavérky za rok 2018:
pro 34 proti 4 zdrielse 1

U&etni zavérka za rok 2018 byla schvalena.

9. Navrh a schvaleni rozpoétu na rok 2019

Zpravu prednesla mistopfedsedkyné druzstva DOMOV pani Zuzana Nohavicova, ktera uvedla, ze material
tykajici se rozpottu dostali ¢lenove druzstva spolu s pozvankou. /na nahravee 35:55/

Na dotaz pana Mazala /na nahrévce 40:15/ o obsazenosti NP odpovida pan Volek, Zze v dobé, kdy nové
predstavenstvo prebiralo NP, byla trvale obsazena jen cestovni kancelf. Pani Nohavicova doplnila, Ze
predstavenstvo bylo nuceno snizit néjem v nebytovych prostorech. — viz pfiloha C. =

Probéhlo hlasovani o schvaleni navrzeného rozpoctu na rok 2019:
pro 31 proti 3 zdrzelose 5

Navrh rozpoétu na rok 2019 byl schvalen.

10.  Navrh planu oprav za rok 2019

Zpravu prednesla pani Romana Navratilova /na nahravee 45:42/ - viz pfiloha €. ©

Na dotaz pana Paly ohledné domu Veleslavinova 12, ktery se tykal navyseni ceny z loriského roku z castky

300 000,- K& na &astku 650 000,- K&, odpovédéla pani Nohavicova, ze se v lofiském roce jednalo o Castku,

ktera byla pouze odhadem pfedstavenstva. V letogni Gastee je uvedena cena projektu a cena prace jednotlivych
firem, které pracovaly se slepym rozpottem — primérna Castka se pohybovala kolem 650 000,- K.

Pan Volek doplnil, Ze ¢astka 650 000,- K¢ se mlze sniZit, nebot byly osloveny firmy, se kterymi bude pfedstavenstvo
teprve jednat.

Navrh planu oprav byl vzat na védomi.

11. Zadost o pievedeni nebytového prostoru v domé Tyrsova 23, Ostrava

Pan Volek /na nahravce 53:55/ upozomnil pfitomné &leny druzstva, ze tento bod jiz byl v minulosti projednan. Na
tlenske schiizi v roce 2017 bylo odhlasovano, ze nebytovy prostor v domé TyrSova 23 bude SVJ bezuplatné predan.
Hlasovani bylo neplatné, nebot' se ho nezacastnili véichni clenové druzstva, pouze ti, ktefi byli pitomni na clenské
schiizi. Podle stanov musi souhlasit 100 % ¢lend druzstva. Predstavenstvo chce tuto zalezitost znovu projednat na
t6to Elenské schiizi, nechalo proto udélat predbézny finanéni odhad NP, ten ¢ini 250 000,- K¢ az 300 000,- K¢.
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Poté vystoupily ¢lenky vyboru SV TyrSova 23 pani Mariakova Monika a pani Bednafikovéa Marcela /na nahravee
56:201. Vysvétlili svij zamér, poukazali na skute¢nost, ze NP byl pivodné sklep. Z4daji o prevedeni NP na spolecny
prostor véech najemnikii v domé. Pan Volek zd{iraznil, Ze tento prostor je ve vlastnictvi bytového druzstva DOMOV,
takze by se vlastné jednalo o vyvedeni majetku bytového druzstva. Tento prostor se da (pravami zhodnit a do
budoucna vyuzit. Pan Py navrhuje, aby si viastnici bytli tento prostor pronajali. S tim piitomné nesouhlasi.

Probéhlo hlasovani o bezliplatném pfevedeni nebytoveho prostoru v domé Tyrsova 23, Ostrava:

pro 9 proti 20 zdrzelose 8 /2 Clenove drusstva se hlasovani nezaéastnili, opustili jednaci
mistnost/

12. Zprava mandatové komise

Pani Navratilova informuje, ze v dobé hlasovani o usneseni je z 39 &lent druzstva pritomnych na zaCatku
schiize pfitomno 38 &lend druzstva, . 97 %. /1 €len druzstva opustil jednaci mistnost/ - viz pfiloha €. iU

Mandatova komise konstatuje, Ze ¢lenska schiize je usnasenischopna.

13. Diskuze - probihala také béhem jednani o jednotlivych bodech programu.

Diskuze se za&astnili pan Pala, pan Vicek, pan Svoboda, pan Pys, pan Bofuta, pani Biezinova - jednalo se
prevedeni bytdi do osobniho viastnictvi Ina nahravee 01:09:20/. Pan Volek vysvétlil pfitomnym ¢lendim druzstva
problematiku pevedeni bytovych jednotek do vlastnictvi, naslednou likvidaci druzstva a ostatni zéleZitosti tykajici se
terminu prevedeni bytli do vlastnictvi do 31. 12. 2020.

Vysledek diskuze bude uveden v usneseni spolu s vyjadfenim Ing. Jifiho Paly jako pfiloha €. 11.

14. Usneseni

Navrh usneseni &lenské schiize druzstva DOMOV konané dne 27. 6. 2018 sestavila zvolena navrhova komise
ve slozeni pani Brhelova Barbora, pani Kubikova Jaroslava, Ing. Mazal Jifi.

Navrh usneseni prednesla pfedsedkyné navrhové komise pani Barbora Brhelova.

Clenska schiize uklada predstavenstvu druzstva DOMOV:

- zpracovat analjzu k moznostem likvidace druzstva
- moznosti k pfevodim bytd do osobniho viastnictvi po 31.12. 2020

- viz pfiloha &. 11 spolu s vyjadfenim Ing. Jifiho Paly

Hlasovani o pfijeti usneseni: pro 37 proti 0 zdrielse 1

Navrh usneseni byl schvalen.

15. Zaver
Clenska schize byla ukonéena v 18:50 hodin.

V pfipadé ovéfeni, upfesnéni nebo porovnani zapisu je z této &lenské schiize k dispozici zvukova
nahravka.



Zapis provedla:

spolecnost LAER - sprava domd, s.r.0.
zastoupena jednatelem Ing. Arturem Volkem

pani Kubikova Jaroslava

Qvérovatelé zapisu:

pan Roman Juchelka /%/”///% /g/@‘&?

R AN flr X7
Mgr. KarpiSkova Katefina é“

Clenskou schiizi svolal a fidil:

pfedseda predstavenstva - spolecnost LAER - sprava domd, s.r.o.
zastoupena jednatelem Ing. Arturem Volkem

Pfilohy:

&. 1 — pozvanka, pfevzeti pozvanky, prezencni listiny, piné moci
¢. 2 — zprava mandatové komise

¢. 3 = navrhy Upravy stanov druzstva DOMOV

&. 4 — zprava o pinéni usneseni z minulé ¢lenské schiize

¢. 5 - zprava o ¢innosti druzstva DOMOV

¢. 6 — zprava kontrolni komise

¢. 7 — pfedloZeni a schvaleni ucetni zavérky za rok 2018

.8 —navrh a schvéleni rozpoCtu

.9 - navrh planu oprav

. 10 - zprava mandatové komise

.11 - usneseni /zépis navrhové komise/, vyjadfeni Ing. Jifiho Paly
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